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Vireille tulosta ilmoitettu 2.12.2020

OAS nahtavilla 2.12.2020-4.1.2021
Kaupunkiymparistélautakunta (kaavaluonnos) 25.5.2021
Kaupunginhallitus (kaavaluonnos) 31.5.2021
Kaavaluonnos nahtavilla 9.6.-9.8.2021
Yleisétilaisuus 22.6.2021
Kaupunkikehityslautakunta (kaavaehdotus) 17.1.2023
Kaupunginhallitus (kaavaehdotus) . .2023
Kaavaehdotus nahtavilla .~ . .2023
Kaupunginhallitus _ . .2023
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt . .2023
Lainvoimainen . .2023

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 17. paivana tammikuuta 2023 paivattya kaavakarttaa (kaa-
vaehdotus).

Asemakaava koskee Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankyldn alueen kortteleita 15,
16, 18, 23, 25, 27 seka osia kortteleista 14 ja 24, seka yleisen tien, yleisen tien vieri-, puisto-
ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankylan korttelit 15, 16,
18, 23, 25, 27, 93 seka osat kortteleista 14 ja 24, puisto- ja suojaviheraluetta, yleisen tien alu-
etta seka katu- ja torialuetta.

Sijainti
Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankylan
ydinalueella. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on kaava-alueen laajentumisen mydéta noin

20,1 ha ja luonne rakennettua ymparistda. Asemankylan alueella sijaitsevat Haukivuoren kes-
keisimmat palvelut.

Suunnittelualueelta on matkaa Mikkelin kaupungin keskustaajamaan noin 41 kilometria.

Kaava-alueen sijainti on esitetty taman selostuksen kansilehdella.

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen asuin- ja liiketoi-
minnalle sekd rakennusoikeuksien tarkistaminen taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tukea Haukivuoren keskustan kehittymista vetovoi-
maiseksi 2019 valmistuneen yleissuunnitelman pohjalta. Haukivuoren yleissuunnitelma on tehty
vuorovaikutteisesti alueen asukkaiden ja toimijoiden kanssa.

Paaroolissa asemakaavamuutoksessa on Haukivuoren Asemankyldn ydinalue, jonne on tavoit-
teena kaavoittaa edellytykset laadukkaan ymparistdn ja sujuvan liikkumisen toteuttamiselle. Ta-
voitteena on huomioida eri ikdryhmat ja eri lilkkkumismuodot.
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Luettelo selostuksen liitemateriaaleista

Liite 1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), tark. 14.12.2021

Liite 2  Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 3 Kaavakartta

Liite 4 Asemakaavan seurantalomake

Liite 5 Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS)
Liite 6 Lausunnot ja vastineet kaavaluonnoksesta

Liite 7  Muistio yleisétilaisuudesta 22.6.2021

Liite 8 Haukivuoren rakennushistoria, inventointikortit, Sweco, 16.11.2021
Liite 9 Haukivuoren Keskustie, luontoselvitys asemakaavan muutosta varten, Enviro 2021
Liite 10 Haukivuoritalon tekninen kuntoarvio, Granlund Mikkeli Oy, 30.11.2022

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-
lista

e Modernin jaljilla, Mikkelin seudun kulttuuriperintéohjelma; julkaisu 1 (Aada Mustonen,
Piia Puntanen ja Laura Vikman, 2012)

e Haukivuoren keskustan yleissuunnitelma (FCG Arkkitehdit ja VALOA Design Oy, 2019),
johon asemakaavamuutos perustuu

e Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.5.2017 (§ 43), on tullut voimaan 1.7.2017

e Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009 (Museovirasto)
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TIIVISTELMA

1.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
e Asemakaavamuutos on kdynnistetty kaupungin aloitteesta.
e Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 2.12.2020.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.12.2020-4.1.2021 MRL 63 §:n
ja MRA 30 §:n mukaisesti.

e Mikkelin kaupunkiymparistélautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnoksen 25.5.2021
ja paattanyt § 209:n perusteella asettaa sen nahtaville.

e Asemakaavaluonnos on ollut nahtavillad 9.6.-9.8.2021 MRA 30 §:n mukaisesti.
e Yleisotilaisuus Hauki-Hallissa 22.6.2021

¢ Mikkelin kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa 17.1.2023 § _ Mikkelin kaupungin-
hallitukselle asemakaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

e Mikkelin kaupunginhallitus paattaa _ ._ .202_ § _  asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta.

e Asemakaavaehdotus on nahtavilla _ .. .- . .202_ MRA 27 §:n mukaisesti.

e Mikkelin kaupunginhallitus paattaa __ ._ .20__ § _ esittaa kaupunginvaltuustolle ase-

makaavamuutoksen hyvaksymista.

e Mikkelin kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta
_...20__§__

1.2 KAAVAN SISALTO

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tédydennysrakentaminen asuin- ja liiketoi-
minnalle seka rakennusoikeuksien tarkistaminen taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi.
Kaavaprosessin aikana tutkitaan alueelle sopivan rakentamisen maaraa ja laatua. Uudisrakenta-
misen mahdollisuudet kohdentuvat paaasiassa kortteleiden tdydennysrakentamiseen.

Asemakaavamuutoksella tutkitaan rakennussuojeluun liittyvia kysymyksia kaavamuutosalueella.
Kaava-alueen rakennetusta ymparistdsta laaditun selvityksen perusteella maaritelldan asemakaa-
valliset suojelutavoitteet ja -kohteet.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tukea Haukivuoren keskustan kehittymista vetovoi-
maiseksi perustuen vuonna 2019 valmistuneen yleissuunnitelmaan. Haukivuoren yleissuunni-
telma on tehty vuorovaikutteisesti alueen asukkaiden ja toimijoiden kanssa.

Paaroolissa asemakaavamuutoksessa on Haukivuoren Asemankyldn ydinalue, jonne on tavoit-
teena mahdollistaa edellytykset laadukkaan ymparistdén ja sujuvan liikkumisen toteuttamiselle.
Tavoitteena on huomioida eri ikaryhmat ja eri liikkumismuodot asemakaavallisella tasolla siten,
etta tavoitteiden toteutuminen on mahdollista tarkemmassa suunnittelussa. Asemakaavamuutok-
sen yhteydessa tarkastellaan kaava-alueen liikennejarjestelyja mahdollisten muutostarpeiden
osalta kaavallisella tasolla.

Asemakaavamuutoksen sisdlldssa huomioidaan terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto
eri vaestoryhmille ja toiminnoille.
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LAHTOKOHDAT

2.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

2.1.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kaava-alue sijaitsee Haukivuoren pitajassa Eteld-Savon maakunnassa, Mikkelin kantakaupun-
gista noin 41 kilometrid pohjoiseen. Haukivuori liitettiin Mikkeliin vuoden 2007 alussa, jolloin
siella oli asukkaita 2 268 (31.12.2006). Haukivuoren taajamassa vuonna 2017 asui 1 901 asu-
kasta, joista 325 oli yli 75-vuotiasta.

Kaava-alue sijoittuu taajamarakenteen ydinalueelle Asemankylaan Keskustien molemmin puolin.
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee padasiassa kaupallisia palveluja ja liiketiloja ja eteldosassa
julkisia- ja terveyspalveluja. Taajamarakenteessa asutus ja palvelut ovat tyypilliseen tapaan se-
koittuneet, ja rakennuskanta on melko pienimittakaavaista. Suunnittelualueeseen kuuluu useita
kortteleita, teita ja yleisia alueita.

2.1.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutosalueella sijaitsee peruspalveluja, kuten paivakoti, koulu, hyvinvointiasema, eldin-
laakari, kirjastopalvelu, liikkuntapalveluja, paivittaistavarakauppa, huoltoasemapalveluja, kyla-
kauppa, tori, pankkipalvelu, apteekki, postipalvelu, kukkakauppa ja hautauspalvelu. Lisaksi on
yhdistysten yllapitamia palveluja ja toimintoja, jotka monipuolistavat alueen palvelutarjontaa
kattavaksi kokonaisuudeksi.

Kaavamuutosalueen Tydpaikat kohdentuvat julkisiin palveluihin ja yksityiseen elinkeinotoimin-
taan.

2.1.3 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Haukivuorentiehen ja eteldssa Kankaalantiehen. Ita-lansi
-suunnassa kaava-alue rajautuu Pieksamadentien ja Suojatien seka Luhtitein véliselle alueelle
kattaen paikoin vain osan kortteleista. Merkittavin vayla kaava-alueella on Keskustie, jonka mo-
lemmin puolin on jalkakaytavat. Kaava-alueen lansipuolella on Pieksamantien suuntainen ke-
vyen liikenteen vayla.

Asemankylan liikenne koostuu paaasiassa asumisesta aiheutuvasta liikenteestd seka palvelujen
ja elinkeinojen aareen kohdentuvista asioinneista. Myds matkailullista liikennetta kohdentuu alu-
eelle. Julkisella liikenteelld Haukivuori on saavutettavissa nykytilanteessa vain linja-autolla.

Alueella on kunnallinen vesi- ja viemariverkko.

2.1.4 Rakennettu ymparisto ja taajamakuva

Mikkelin ja Pieksdmaen valisen rataosuuden valmistuttua oli Haukivuori saavutettavissa myds
rautateitse. Rautatien myoéta paikkakunnalle sijoittui mm. saha ja kauppa, josta seurasi Ase-
mankylan kasvun. Kulkuyhteyksien kehittyminen edesauttoi muuttoliiketta, ja metsateollisuu-
den kasvulla oli my6s suuri vaikutus paikkakunnan kehittymiseen ja ty6paikkoihin.

Asemankyla on pitkalti rakennettua ymparistda, joka on paaosin pienimittakaavaista. Suurim-
mat rakennukset ja palvelut keskittyvat Keskustein varteen; torin ymparille kaava-alueen poh-
joisosaan ja Haukivuori-talon laheisyyteen kaava-alueen eteldosaan.

Rakennuskanta on sekoittunutta eri vuosikymmenilta. Asuinrakennuksista suuri osa on erillis-
pientaloja, mutta alueelle on rakennettu myds yhtiomuotoista asumista rivitaloihin ja kerrosta-
loihin.

Kaava-alueella ei sijaitse maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparisto-
kohteita (RKY). Suunnittelualueen rakennetun kulttuuriymparistdn ominaisuuksia on selvitetty
erillisessa inventoinnissa: Haukivuoren rakennushistoria, inventointikortit (Sweco, 16.11.2021).
Selvitys on asemakaavan liitteena. Ohessa on selvityksen rakennusvuosikartta, johon on lisatty
selvityksessa luokkaan 1 arvotetut kohteet, ja joille on annettu suojelusuositus (sr). Lisaksi sel-
vityksessa on mainittu kaksi aluekokonaisuutta: Keskustien ja Suojatien valiset kujamiljoot seka
Suojatien 1900-luvun alun asuinrakennukset.
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Haukivuoren rakennushistoria, rakennusvuosikartta. Karttaan on lisatty selvityksen inventointi-
korteissa luokkaan 1 arvotetut kohteet (ympyrdsymbolit).
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Asemankylén ydinalueen rakennuskantaa, edustalla tori. (Kuva Pasi Vierimaa, 2020)

2.1.5 Muinaisjdaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjdannoésrekisterin mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Lahimmat muinaisjaannodkset ovat Kirkonkylalla l1dhellda hautausmaata kaava-alueesta noin 6 km
lounaaseen.

2.1.6 Korkeussuhteet ja maapera

Haukivuoren Asemankylan torialue kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee korkeusasemassa
117,4 ja terveyskeskuksen alue kaava-alueen eteldosassa korkeusasemassa 114,5.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineksia.

2.1.7 Vesistot ja vesitalous
Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella eika tulvariskialueella.

Suunnittelualue on pitkalti taajamakeskusmaisesti rakennettua ymparistda. Alueella on sekoittu-
neesti vetta lapaisemattomia paallystettyja katu-, pysakdinti- ja piha-alueita seka vetta lapaise-
via alueita, kuten lahivirkistysalueita ja istutettuja piha-alueita.

2.1.8 Luonnonymparisto ja virkistys

Suunnittelualue kuuluu eteldboreaaliseen vydhykkeeseen. Vydhykkeen yleisimmat puulajit ovat
metsdkuusi, manty, haapa, lepat ja koivut. Suunnittelualueella on taajamakeskukselle tyypillista
kasvillisuutta, joka koostuu pihapiirien seka yleisten alueiden puista, pensaista ja muista istu-
tuksista. Kesaaikaan yleisilme on vehrea.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsee virkistykseen ja vapaa-ajanviettoon soveltuvia
alueita. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee mm. Hauki-Hallin tarjoamat liikuntamahdollisuudet
ja skeittipaikka. Suunnittelualueella sijaitsee asemakaavan mukaisia lahivirkistysalueita. Hauki-
vuoren keskustan tuntumassa sijaitsee myds valaistu kuntorata.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Envibio Oy, 2.8.2021). Sel-
vityksessa on kartoitettu liito-orava, pesimalinnustoa, lepakot, kirjoverkkoperhonen, seka kas-
villisuus, arvokkaat luontokohteet ja muut merkittavat elilajit. Alueella tai sen valittdomassa la-
heisyydessa ei sijaitse Natura 2000-alueita, valtakunnallisen luonnonsuojeluohjelmien kohteita,
luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja. Inventoinnissa “ei
todettu kohteita, jotka tayttadisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyp-
pien, vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaisten
elinymparistdjen kriteerit”. Selvityksessa ei mydskaan todettu uhanalaisia luontotyyppeja tai
METSO-ohjelman kriteerit tayttavia kohteita.

Inventoinnissa ei tehty havaintoja liito-oravan tai kirjoverkkoperhosen esiintymisesta.
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Lepakkoselvityksessa tehtiin vain viisi havaintoa yhdesta lajista, pohjanlepakosta (selvityksen
kuva 6). Selvityksen mukaan heinakuun 2021 poikkeuksellinen kuumuus ja kuivuus todennakdi-
sesti vahensivat hydnteisravinnon maaraa. Selvitysalueella ei todettu lepakoiden lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja, mutta todennakdisesti niita sijaitsee vanhoissa rakennuksissa, joita ei téssa
inventoinnissa tarkistettu. Havaintojen perusteella ei ole perusteltua rajata arvokkaita lepakko-
alueita.

Selvityksessa tehtiin havainto yhdesta huomionarvoisesta putkilokasvilajista, ketoneilikasta (sel-
vityksen kuvat 6 ja 7). Se on luokiteltu silmalldpidettavaksi lajiksi. Pieni ketoneilikkasiintyma
(noin 70 kukkivaa versoa) sijaitsee Keskustien Itatien pohjoispuolella.

Yhteenvedon mukaan todetulle lajistolle (mm. monet linnut, pohjanlepakko) olisi eduksi, jos
mahdollisimman suuri osa nykyisista puustoisista alueista pystytaan sdilyttdmaan. Selvityksessa
tavattujen huomionarvoisten lintulajien erityinen huomioiminen asemakaavoituksessa ei ole tar-
peen, koska ne ovat rakennettuihin ymparistéihin sopeutuneita ja niisté useimmilla reviirien si-
jainti voi vaihdella vuodesta toiseen. Keskustien vieressa todettu ketoneilikan kasvupaikka voi-
daan huomioida, jos mahdollista.

Luontoselvitys on selostuksen liitteena.

2.1.9 Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue on pitkalti rakennettua ymparistda, eika alueella ole luonnonsuojelukohteita. Ase-
mankyla on Haukivuoren keskus, jonne kohdentuu liikkkumistarpeita. Ymparistéhairiot ovat pitkalti
tavanomaisesta liikenteesta aiheutuvia melu- ja pélyhaittoja.

2.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Mikkelin kaupunki ja yksityiset maanomistajat. Kaava-
hanke edellyttda maankayttésopimusta kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla.

SUUNNITTELUTILANNE

3.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

3.2 MAAKUNTAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka Etela-Savon vaihemaa-
kuntakaava 1 (2016), joka kasittelee tuulivoimaa seka vaihemaakuntakaava 2 (2016), joka on
laadittu edellisten paivittdmiseksi.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu paikalliskeskuksen alue (kohdemerkintd).
Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkedt paikal-
liskeskukset. Merkinta sisaltdaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus-
ja muiden tydpaikka- ym. taajatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy muun muassa virkis-
tys-. puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikennealueita.

Suunnittelumaarayksessa edellytetaan, ettd maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin, kuten kilpailukykyisen tonttitar-
jonnan varmistamiseen hydédyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskun-
tarakennetta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksi-
16idyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistén kohteet ja alueet
sekd muinaisjaannokset.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelméasta.

Suunnittelualuetta koskee keskusten elinvoiman ja vetovoiman seka maakunnan sisdisen saa-
vutettavuuden kehittamisen periaatteet.
Kilpailukykyisen maakuntakeskuksen ja seutukeskusten kehittamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota niiden

- rooliin osana valtakunnallista palvelu- ja yhdyskuntarakennetta

- elinkeinorakenteen monipuolisuuteen

- monipuolisten asumisen ja virkistyksen ymparistdjen kehittamiseen

- tasokkaisiin liikennepalveluihin ja huippunopeisiin tietoliikenneyhteyksiin seka

- toimimiseen maakunnan ulkoisen saavutettavuuden solmupisteina.

Keskusverkon kehittamissuosituksen mukaisesti maankaytén, asumisen, liikkenteen seka alueen
oloista johtuvien erityisten tarpeiden yhteensovittamiseksi maakuntakeskukseen, seutukeskuk-
siin seka paikalliskeskuksiin suositellaan laadittavaksi strateginen maankaytén suunnitelma
(yleiskaava), joka osoittaa kehittamistarpeet seka ohjaa toimenpiteiden toteuttamista.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa myos viitoskaytavan kehittamisvydhykkeelle.
3.3 YLEISKAAVA

Alueella on voimassa 30.5.2005 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Haukivuoren kuntakeskuksen
osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta
(P), kerrostalovaltaista (K) ja pientalovaltaista (AP) asuntoaluetta, suojaviheraluetta (EV), lahi-
virkistysaluetta (VL) ja aluetta, jonka yksittdiset rakennushistorialliset arvot tulee sailyttaa (/s).
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Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 13001, 13003, 13005, 13008, 13009, 13011, 13017,
13021, 13022 ja 13027 vuosilta 1961-1992. Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualu-
eella on seuraavia merkintgja:

asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL)
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK)
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK)
erillispientalojen korttelialuetta (AO)

asuinpientalojen korttelialuetta (AP)

rivitalojen korttelialuetta (AR)

yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)

puistoa (VP)

suojeltavaa aluetta (s-1)

pysakdintialuetta (p)

yleista tieta vierialueineen (LYT)

Lisaksi rakennusoikeudet on merkitty tehokkuusluvulla (e) ja kerrosluvut roomalaisilla numeraoilla.
Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueella on myds katualuetta, jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattua tieta (pp), jalankululle ja polkupydrailylle varattua tietd, jolla rakennuspai-
kalle ajo on sallittu (pp/t), kunnallistekniikalle varattuja johtorasitteita, istutettavaa aluetta, ni-
mistda, korttelinumeroita, tonttinumeroita ja osa-alueiden rajoja.
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Otteet ajantasa-asemakaavasta, vasemmalla kaava-alueen pohjoisosaa ja oikealla eteldosaa.
(Mikkelin kaupungin karttapalvelu, 2021)

3.5 YLEISSUUNNITELMA

Asemakaavamuutoksella toteutetaan Haukivuorelle vuonna 2019 valmistunutta yleissuunnitel-
maa (FCG), joka on valmistunut paikallisia osallistavan prosessin kautta toteuttaen maakunta-
kaavan kehittamissuositusta.

Ote yleissuunnitelmasta (FCG).

3.6 RAKENNUSJARJESTYS

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.5.2017 (§ 43) ja
se on tullut voimaan 1.7.2017.
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3.7 POHJAKARTTA

Asemakaavamuutos laaditaan Mikkelin kaupungin yllapitémalle pohjakartalle mittakaavassa
1:2 000. Pohjakartta tayttad kaavoitusmittauksen vaatimukset ja noudattaa ETRS-GK27 koordi-
naatistoa.

3.8 PAATOKSET JA KIELLOT

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa. Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia.

3.9 ALUEELLE LAADITUT SELVITYKSET

Kaava-alue kuuluu vuonna 2012 laadittuun Mikkelin seudun kulttuuriperintdohjelmaan; Moder-
nin jaljilla, julkaisu 1, (Aada Mustonen, Piia Puntanen ja Laura Vikman, 2012).

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistdét (RKY 2009), joka on Museoviraston
laatima inventointi rakennetuista kulttuuriymparistdistamme.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén osalta kohdeinventointikortit
seka luontoselvitys. Kohdeinventointien perusteella asemakaavalla suojeltavaksi esitettavat ra-
kennukset ja miljoot ovat:

- Keskustie 76, Osuuskassan liiketalo

- Kiinteistd Oy Rinteenpalsta, entinen Saastépankin toimitalo

- Haukivuoren entinen nimismiehen talo eli Salstenin talo

- Keskustie 56, liike- ja asuinrakennus

- Haukivuoren seurakuntatalo

- Haukivuoren entinen kansakoulu ja nuorisotalo

- Haukivuoren entinen kunnantalo

- Hauki-Halli

- Keskustie 67, entinen Osuuskassa

- Valitie 3

- Suojatie 9
Haukivuori-talosta on laadittu tekninen kuntoarvio ja kustannusarviot (Granlund Mikkeli Oy,
30.11.2022). Arvioissa on kasitelty kolmea vaihtoehtoa ja niille esitetty kustannusarviot:

Koko rakennuksen kokonaisvaltainen peruskorjaus: 2 349 000 €
toimisto-osan peruskorjaus: 849 000 €
asunto-osan purkaminen: 120 000 €

W

Liite 8 Haukivuoren rakennushistoria, inventointikortit, Sweco 2021
e Liite 9 Haukivuoren keskustie, luontoselvitys asemakaavan muutosta varten, Enviro 2021
e Liite 10 Haukivuori-talon tekninen kuntoarvio ja korjausten / purkamisten kustannusar-
vioita, Granlund Mikkeli Oy, 30.11.2022
3.10 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Mikkelin kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutoksella
toteutetaan Haukivuorelle vuonna 2019 valmistunutta yleissuunnitelmaa (FCG).
3.11 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Asemakaavamuutoksen kdynnistymisesta on tiedotettu Mikkelin kaupungin virallisella ilmoitus-
taululla ja kaupungin kotisivuilla. Asemakaavaty6n lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on ollut nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja kaupunki-
suunnittelun palvelupisteessa 2.12.2020-4.1.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettuun palautteeseen on laadittu vastineet, jotka
ovat kaavaselostuksen liitteena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu kaavapro-
sessin edetessa.
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Alustava asemakaavaluonnos on kasitelty ohjausryhman kokouksessa 12.5.2021, jonka jalkeen
kaavaluonnosta on tdydennetty saatujen lisatietojen ja kannanottojen perusteella.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja kaupunkisuunnittelun palvelupis-
teessa 9.6.-9.8.2021 vidlisen ajan ja siita on pyydetty asianomaisten viranomaistahojen lausun-
not. Nahtavilldolosta on tiedotettu Mikkelin kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin
kotisivuilla. Lisaksi kaavaluonnoksesta on voinut jattaa mielipiteensa, ja kaavaluonnos on esi-
telty yleisétilaisuudessa Hauki-Hallissa 22.6.2021. Kaavaluonnokseen on voinut tutustua myds
Haukivuoren kirjastossa.

Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa ja mielipide, joihin on laadittu vastineet (liite 6).

Kaavaluonnoksesta on laadittu saadun palautteen ja ohjausryhman kannanottojen perusteella
kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 65 §) 30 vuorokauden ajaksi. Asema-
kaavaehdotuksesta pyydetaan asianomaisten viranomaistahojen lausunnot ja siita on mahdol-
lista jattda muistutuksensa.

Asemakaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan vastineet. Asemakaavamuutos voi
edetd hyvaksymiskasittelyyn, jonka jdlkeen hyvaksymispaatdksesta on mahdollista hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

3.11.1 Haukivuori-hanke

Kaavatyon rinnalla on edennyt erillisend hankkeena Ymparistdministerion kaynnistamaan ikaan-
tyneiden asumisen toimenpideohjelmaan vuosille 2020-2022 liittyva hanke, jota koordinoi Es-
sote ja osatoteuttajia ovat Aalto Yo, Spacent ja Vanhustydn Keskusliitto. Hankkeen kumppanina
toimivat Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu, Haukivuoren aluejohtokunta ja vanhusneu-
vosto.

Vuonna 2030 yli 75-vuotiaiden maaran arvioidaan olevan noin 403. Yhteensa yli 65-vuotiaita
alueella asuu vuonna 2030 776 henkiléa. Tama on puolet alueen vaestdsta. Kesdasukkaita on
Haukivuorella Idhes saman verran kuin asukkaita. Haukivuoren taajama on ikaantyva, mutta
taajama-alue on tiivis ja vetovoimainen. Haukivuorella on "hyva pdhina” ja aktiivisia toimijoita,
jonka vuoksi alueen kehittdmisessa nahdaan paljon potentiaalia.

Hankkeen paatavoitteena on Haukivuoren taajama-alueen kehittdminen ika- ja muistiystaval-
liseksi ekosysteemiksi. Tama muodostuu ymparistosta, palveluista ja sosiaalisista verkostoista,
jotka tukevat ikadntyvien asiakkaiden ja vapaa-ajan asukkaiden viihtyvyytta. Tama toteutuu
luomalla palvelualusta, joka yhdistaa julkisen sektorin, yritysten ja jarjestéjen palvelut. Palvelu-
alustan suunnittelun apuna kaytetdaan asiantuntijoiden simuloimaa skenaarioanalyysia taajama-
alueen nykytilanteen ja tulevan palvelualustan alueellisesta kattavuudesta, kestavyydesta ja
saavutettavuudesta.

Hankkeen aikana edistetdan asemakaavan muodostumista ika- ja muistiystavallisen taajaman
tavoitteiden mukaisiksi. Hankkeen kehittamistydssa, niin asumisen kuin ennaltaehkaisevien pal-
veluiden osalta, keskeisessa roolissa ovat alueen ikaantyneet asukkaat.

Hankkeessa syntyvaa ika- ja muistiystavallisen taajaman mallia hyédynnetaan myds muissa Es-
soten taajamissa.

Hanketta varten on perustettu ohjaus- ja projektiryhma, johon kuuluu myds kaavoituksen edus-
tus. Ryhma on kokoontunut saanndllisesti noin kerran kuukaudessa.

Hankkeen aikana on tuotettu materiaalia, jota hyddynnetdan soveltuvin osin asemakaavatasolla
edesauttamaan muistiystavallisen ja esteettoman ympariston toteutumista. Konkreettisia, ase-
makaavoituksessa huomioitavissa olevia asioita on kohdennettavissa esteettomyyteen. Esteet-
tomyyden toteutumiseen voidaan vaikuttaa rakentamista koskevilla kaavamaarayksilla seka
ymparistda koskevilla yleismaarayksilla.

Edellytyksena Haukivuoren taajaman palvelujen kdyttamiselle on turvallinen ja esteeton liikku-
minen kodin ja asiointikohteiden ymparistdssa. Asiointi, sosiaaliset kontaktit ja arkiliikkunta tuke-
vat monipuolisesti toimintakykyad, ja osallistuminen luo tunnetta yhteiséllisyydesta.

Asemakaavalla luodaan edellytyksia turvalliselle ja esteettomalle ymparistolle, joka huomioi-
daan esimerkiksi riittdvan laajoina tilavarauksina asemakaavan toteutusvaihetta sekd myéhem-
min laadittavaa laatu- ja ymparistéohjetta varten. Asemakaavamuutoksella on huomioitu
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Keskustien liikkumis- ja oleskeluymparistén viihtyisyys mm. puuriveilld sekd osoittamalla puis-
toalueet. Asemakaavan toteuttamisvaiheessa seka laatu- ja ymparistéohjeessa voidaan kiinnit-
taa huomiota alueiden varusteisiin.

3.12 TAVOITTEET

3.12.1 Kaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen asuin- ja liiketoi-
minnalle sekd rakennusoikeuksien tarkistaminen taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tukea Haukivuoren keskustan, Asemankylan kehittymista
vetovoimaiseksi vuonna 2019 valmistuneen yleissuunnitelman pohjalta. Haukivuoren yleissuun-
nitelma on tehty vuorovaikutteisesti alueen asukkaiden ja toimijoiden kanssa.

Paaroolissa asemakaavamuutoksessa on Haukivuoren ydinalue, jonne on tavoitteena kaavoittaa
edellytykset laadukkaan ymparistén ja sujuvan liikkkumisen toteuttamiselle. Tavoitteena on huo-
mioida eri ikaryhmat ja eri liikkumismuodot. Seka ika- ja muistiystavallinen elinymparisto.

3.12.2 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet voivat tarkentua kaavaprosessin aikana mielipiteissa, lausun-
noissa ja tydn edetessa esille tulevien seikkojen myéta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella kaava-aluetta on laajen-
nettu kattamaan Keskustien varrelta korttelit, jotka kytkeytyvat Asemankylan palvelukokonai-
suuteen, mm. Haukivuori-talon ja uuden paivékodin korttelit. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on tarkistettu. Vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa kiinnitettiin huomiota mm. maakuntakaavan merkin-
téihin, suojelumerkintéihin, maantien liittymiin ja siihen etta haukivuorentie tulisi osoittaa ka-
duksi, rakennetun kulttuuriymparistdn selvitykseen, rakentamisen tarkempaan ohjaamiseen,
suojeltujen rakennusten kaavamaaraystekstiin, ikd- ja muistiystavallisen ympariston tarkey-
teen, ulkokohtaamispaikkojen ja puistojen vahaisyyteen, liikkumisymparistén paikoin huonoon
kuntoon (pinnoitteet, kiveykset, likennemerkkien huonoon sijoitteluun, kunnossapitoon jne.),
senioritalon tarpeellisuuteen, seka ilmavalvonnan muistokiven sijaintiin. Vastineraportti on kaa-
vaselostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

4.1.1 Kaavaratkaisun kuvaus

Kaavaa laadittaessa on otettu huomioon lahtétiedot ja asemakaavamuutokselle asetetut tavoit-
teet. Voimassa oleviin asemakaavoihin ndhden suurimmat muutokset kohdentuvat asumista
palvelevien korttelialueiden paakayttétarkoituksiin. Paakayttdtarkoitukset AO, AP ja AR yhdisty-
vat paakayttotarkoitukseksi A (asuinrakennusten korttelialue). Kaava-alueen eteldosassa kirjas-
ton ja paivakodin seka ylaasteen, Haukihallin ja terveyskeskuksen tontit on osoitettu Y-kortteli-
alueiksi, jonka maaraysteksti huomioi eri kayttotarkoitukset monipuolisesti.

Alueelle on osoitettu myds uusia asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL) seka
uutta puistoaluetta (VP) ja suojaviheraluetta (EV).
4.1.2 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella osoitettava asumista palveleva uudisrakentaminen mahdollistaa vaes-
tébmaaran positiivisen kehityksen asuntojen koosta riippuen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 20,1 hehtaaria. Asemakaavamuutoksella osoitetaan kaava-
alueen kokonaispinta-alasta erityyppiselle asumiselle yhteensa noin 9,0 hehtaaria, yleisten ra-
kennusten kortteleille (Y, YK) yhteensa noin 6,6 hehtaaria, liikerakentamiselle (KL) noin 0,5
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hehtaaria ja virkistysalueille (VP) noin 0,61 hehtaaria. Lisdksi asemakaavamuutoksella muodos-
tuu lilkkennealuetta (LT) noin 2,1 hehtaaria. Katualuetta seka jalankulun ja pydrailyn katualuetta
on yhteensa noin 1,02 hehtaaria, torialuetta noin 0,06 hehtaaria ja suojaviheraluetta (EV) noin

0,14 hehtaaria.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna:

- asumiselle varatut korttelialueet vdahenevat hyvin vahan, noin 0,21 hehtaarilla

- yleisten ja kirkollisten rakennusten korttelialueet vahenevat noin 0,77 hehtaarilla

- liikerakentamiselle varatut korttelialueet lisdantyvat noin 0,52 hehtaarilla

- virkistysalueet (puistot) lisaantyvat noin 0,26 hehtaarilla

- suojaviheralueet lisdantyvat noin 0,14 hehtaarilla

- yleisen tien alueet ja katualueet pysyvat ldahes ennallaan

- torialueet lisaantyvat noin 0,06 hehtaarilla
Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 52 500 k-m2. Rakennusoikeudesta noin 30 900 k-m2
kohdistuu erityyppiselle asumiselle, noin 20 300 k-m2 yleisille ja kirkollisille rakennuksille ja
noin 1 300 k-m2 liikerakentamiselle.

Rakennusoikeuden maaraksi suhteessa kaava-alueen pinta-alaan eli ns. aluetehokkuudeksi
muodostuu e=0,26.

Rakennusoikeuden maara lisddntyy noin 13 900 k-m2:11&. On kuitenkin huomattava, etta osa
voimassa olevista asemakaavoista on hyvinkin vanhoja, eika niissa aina ole annettu suoraan ra-
kennusoikeuden maaraa. Rakennusoikeus on tiettdvasti maaraytynyt prosenttiluvun ja kerroslu-
kumaaran perusteella: esim. 30 %' (luku, joka osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai raken-
nusalasta saa kayttda rakentamiseen) seka kerroslukumaara 'I1' tarkoittaisi, ettd rakennus/ra-
kennukset saavat kattaa rakennusalasta 30 % ja rakennukset voivat olla enintdan 2-kerroksisia.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

4.2 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asemakaavamuutoksen korttelialueiden paakayttotarkoitukset on esitetty alla olevassa taulu-
kossa:

Asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksen pitkan julkisivun korkeus saa olla
enintdan 3 m jokaista sallittua kerrosta kohti ja lisattyna 1 metrilla. Korkeus saa
olla tata enemman silloin, jos rakennetaan kellari ja kellarissa on ikkunoita. Tar-
peetonta maanpinnan korkeustason muokkaamista ei sallita. Julkisivun yhtendinen
enimmaispituus saa olla enintdaan 20 metria, jonka jalkeen julkisivupintaa tulee
porrastaa vaakasuunnassa. Rakennusten pdaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla puuta.

Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kayttaa ymparistéhairiéta aiheutta-
matonta yritystoimintaa varten enintdan 10 % mutta kuitenkin enintaan 100 k-
m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Uudisrakentamisessa seka korjaus- ja muutos-
AK toissa on otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet,
identiteetti seka liikkkumisymparistdn viihtyisyys.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue. Uudisrakentamisessa seka kor-
AL jaus- ja muutostdissa on otettava huomioon rakennetun ymparistén kokonaisuus,
ominaispiirteet, identiteetti seka liikkkumisympariston viihtyisyys.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa opetustoimintaa, sosiaali-
tointa, terveydenhuoltoa, kulttuuria ja liikuntaa palvelevia rakennuksia seka niihin
Y liittyvia asuntoja ja toimintoja.

Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kayttaa ymparistéhairiéta aiheutta-
matonta yritystoimintaa varten enintdaan 10 %.

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
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Liikerakennusten korttelialue. Alueen suunnittelussa tulee huomioida olemassa
KL oleva maamerkki joko nykyiselld paikallaan tai siirtda se. Uuden sijainnin tulee olla
sellainen, ettd maamerkki on havaittavissa ohikulkutielta.

VP Puisto.

Puisto. Keskustamaisena ja korkealaatuisena toteutettava alue, jonka suunnitte-
VP-1 lussa tulee huomioida sen osittainen soveltuvuus my®os torialueeksi. Naapurikiin-
teistéjen yksityisyytta tulee edistaa istutuksin.

LT Maantien alue.

EV Suojaviheralue.

Yleismadraykset:
1 § Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, kuitenkin vahintaan
1 ap/75 k-m2.

2 § Tonttikohtainen hulevesisuunnitelma tulee esittda viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

3 § Yleisten alueiden ja Y-korttelialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa huo-
miota esteettéman seka ika- ja muistiystavallisen liikkumisympariston toteutumiseen.

4 § Tontilla olevat maanalaiset johdot ja kaapelit tulee selvittéa ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Kaavakartta on selostuksen liitteena.

4.3 NIMISTO

Asemakaavamuutoksella ei muodosteta uutta nimistéa. Mahdollinen nimistd maaraytyy myo-
hemmin viranhaltijapaatoksin.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan vai-
kutusten selvittamisesta seka maankaytté- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukainen vaikutusten
jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nakékulmia mm.
paatbksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuutoksella mahdollis-
tettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Vaikutukset arvioidaan:
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;
- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon;
- elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 §:n
mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mita yleiskaavan si-
saltdévaatimuksista saadetaan. Asemakaavaa laadittaessa tehdaan MRL 39 §:n mukainen yleis-
kaavallinen tarkastelu.

5.1 YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
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Asemakaavamuutos koskee aluetta, joka on toteutunut taajamakeskukseksi ja osoitettu maa-
kuntakaavassa paikalliskeskuksen kohdemerkinnalla. Yhdyskuntarakenne on toimivaa. Yhdys-
kuntarakenne kestaa taydentamista, ja sen kehittdminen on ylemman kaavatason mukaista.
Alueen tiivistaminen uudisrakentamisella on paikallistalouden ja julkisen talouden nakdkulmasta
edullista, kun olemassa olevia verkostoja pystytdaan hyédyntamaan tehokkaasti. Tiivistaminen
on myos ekologisesti kestavaa ja uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa ekologisin valin-
noin.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tdaydentden sita asu-
mispainotteisesti.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavamuutoksella monipuolistetaan Asemankylan asuntotarjontaa, jolle on ilmennyt tar-
vetta. Asemakaavamuutoksella osoitettavat asumista palvelevat uudet korttelialueet sijoittuvat
suotuisasti palveluverkostoon nahden. Asuin- ja liiketontit ovat hyvin saavutettavissa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kaavamuutosaluetta koskee keskusten vetovoiman ja maakunnan sisdisen saavutettavuuden
kehittamisen periaatteet seka viitoskaytavan kehittamisvybhyke Asemakaavamuutos tukee lii-
kenteen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen-
mukaista jarjestamista ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla. Ase-
makaavamuutoksella huomioidaan ika- ja muistiystavallisen liikkumisymparistdn toteutuminen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistéon;

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan turvallinen, terveellinen ja etenkin eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoinen elinymparistd. Asemakaavamuutoksella monipuolistetaan taajamakes-
kuksen tonttitarjontaa ja luodaan edellytyksia vaestdopohjan riittavyydelle ja tasapainoiselle ra-
kenteelle.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Kaavamuutosaluetta koskee keskusten elinvoiman ja vetovoiman kehittdmisen periaatteet. Ase-
makaavamuutoksella mahdollistetaan elinkeinoelaman kannalta monipuolisempaa ymparistoa.
Toimintaedellytykset palvelujen jarjestamiselle ja yritystoiminnalle kehittyvat ja vastaavat maa-
kuntakaavan tavoitteita elinkeinoeldman monipuolisuudesta.

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

Asemakaavamuutoksella mahdollistettava uudisrakentaminen painottuu asumiselle. Mahdollisia
ympadristdhaittoja huomioidaan asemakaavamaardyksilla. Kaavamuutosalue sijaitsee jo taaja-
makeskukseksi rakentuneessa ymparistossa.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Asemakaavamuutoksella huomioidaan kaava-alueen rakennettu ymparistd olemassa olevien sel-
vitysten ja kaavatyon yhteydessa laadittavan selvityksen perusteella. Asemakaavamuutoksella
edesautetaan ympariston sailymista, ja kaavamaarayksilla maaritellddan uudisrakentamisen ko-
koa ja laatua. Maisema on taajamakeskukselle tyypillista.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavallisella tasolla suunnittelualueen virkistysalueiden riittavyys voidaan varmistaa va-
hintaan olemassa olevaa tilannetta vastaavaksi. Taajamakeskuksen kehittdminen virkistys-
aluevarausten osalta on rajallista. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan palvelutarjonnan
monipuolistamisen edellytyksia, ja osa palveluista on mahdollista kohdentaa virkistykseen.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta asemakaavamuutos tayttaa yleiskaavalle asetetut sisadltévaa-
timukset ja vastaa maakuntakaavan tavoitteita.
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5.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

5.2.1 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutuminen tdydentaa aluetta asuin-liikkerakentamisella seka puistoilla. To-
teutumisen myo6ta alueen vaestdpohja voi mahdollistaa palvelutason yllapitamisen, sailymisen ja
kehittymisen eri vaestéryhmien tarpeisiin. Ympariston toteutuessa ika- ja muistiystavalliseksi,
edesauttaa se sosiaalista kanssakdymista ja yhteisollisyytta.

Seka lyhyen etta pitkan aikavalin vaikutusten voidaan arvioida olevan positiivisia. Monipuoliset
asumismahdollisuudet ja palvelut mahdollistavat eri vaestéryhmien kannalta sekoittuneen ra-
kenteen, joka vahentaa sosiaalisten lokeroiden muodostumista.

Taydennysrakentaminen saattaa vaikuttaa yksittdisissa kortteleissa asunnoista avautuviin naky-
miin. Kyseessa on kuitenkin jo taajamakeskukseksi rakennettu ymparistd, jossa muutokset ovat
joka tapauksessa todenndkoéisia. Rakentamisen aikaiset haitat ovat tilapaisia.

5.3 VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Asemakaavamuutoksella mahdollistettava tdydennysrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
tekniseen verkostoon. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat positiiviset alueen tiivistyessa.
Tiivistdminen on energiatehokasta ja kestavan kehityksen periaatteiden mukaista.

Alueen kehittamisella voidaan edesauttaa positiivista vaestokehitysta, joka myds edesauttaa
teknisen verkoston yllapitomahdollisuuksia.

5.4 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Liikenteelliset vaikutukset asemakaavallisella tasolla ovat melko vahaiset. Olemassa olevat ka-
tualueet sailyvat pitkalti ennallaan yksityiskohtaisemman katusuunnittelun pojaksi. Asemakaa-
vaa toteutettaessa voidaan katusuunnitelmilla edesauttaa ika- ja muistiystavallisen liikkkumisym-
paristdn rakentumista. Istutettavien puurivien myoéta kavely-ymparistd muodostuu viihtyisam-
maksi ja Keskustien luonne padkatuna korostuu.

Uudisrakentamiseen kohdistuva liikenne on olemassa olevan liikenteen kaltaista asumisen, asi-
oinnin ja tyo6ssakaynnin tarpeisiin. Pysdakointi on jarjestettdvissa uudisrakentamisen valittémaan
laheisyyteen. Tonttiliittymien maarassa keskustielle ei tapahdu merkittavid muutoksia.

Torialue ja sen lahiymparisté on mahdollista toteuttaa asemakaavamuutoksella nykyista jasen-
tyneemmaksi, mika edesauttaa Asemankylan ydinalueen liikenteellista jasentymista eri kulku-
muodoille.

Katualueiden kunnossapidosta voi kohdistua Mikkelin kaupungille taloudellisia vaikutuksia.

5.5 VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERIN-
TOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia jo toteutuneessa taajamakuvassa kuin
yksittaisten rakennusten osalta. Kerrosluvut noudattavat pitkalti Haukivuoren toteutunutta taa-
jamakuvaa, ja uudisrakentamista maaritelldan kaavamaarayksilla koon ja materiaalien osalta.
Uudisrakentaminen muokkaa nakymia torin alueella sekd Keskustien varrella kaava-alueen kes-
kivaiheilla. Uudisrakentaminen painottuu asumiseen.

Uudisrakentamisen vaikutukset kaukomaisemassa kohdentuvat pitkalti Pieksamaentielle. Eten-
kin kesaaikaan lehtipuut peittdvat ndkymia nyky-ymparistdssakin.

Osittain joustavilla kaavamerkinndilla ja -maarayksilla voi olla positiivisia vaikutuksia taajama-
kuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistédn, kun kunkin lupakasittelyn yhteydessa voi-
daan kiinnittda huomiota ymparistdn kannalta keskeisiin asioihin.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ovat positiivisia, kun asemakaavamuutoksella
on suojeltu rakennuksia (sr-1), joita voimassa olevilla asemakaavoilla ei ole suojeltu. Naita ovat
kaksi liikerakennusta Keskustien varrella kaava-alueen pohjoisosassa, viisi asuinrakennusta tai
asuintonttien talousrakennusta Keskustien itédpuolella, seka entinen nuorisotalo ja Haukihalli
kaava-alueen eteldosassa. Lisdksi Keskustien itapuolella Oikotien, Valitien ja Suojatien miljéd on
osoitettu alueen osaksi, jolla ymparistd sailytetaan (violetti ruudukko). Maarayksen mukaan
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suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota pienimittakaavaisuuteen, rakennusten sijaintiin suh-
teessa katulinjaan seka rakennusten materiaaleihin ja varitykseen.

Haukivuoritalon osalta vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ovat neutraalit, osin kiel-
teiset, kun paakayttétarkoitus muuttuu. Toisaalta siten rakennuksen sailymisen edellytykset
ovat paremmat, mutta kaavallista suojelumerkintaa rakennukselle ei luonnosvaiheen jalkeen
tarkentuneiden tavoitteiden perusteella osoiteta. Tontin kayttétarkoitus on muutettu asuin-,
liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Suojelumerkinnatta jattdminen on suunnitte-
luprosessin aikana kdytyjen keskustelujen perusteella vastoin haukivuorilaisten tavoitteita. Ra-
kennuksen asunto-osa on kuitenkin ollut pitkdan kylmillaan, ja rakennuksen korjauksen arvioi-
dut kokonaiskustannukset olisivat sen verran suuret, ettd Mikkelin kaupungin kiinteistéosasto on
katsonut rakennuksen sailyttémisen olevan taloudellisesti mahdotonta. Rakennuksesta laadittu
tekninen kuntoarvio kustannusarvioineen on selostuksen liitteena.

5.6 VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Muutokset luonnonymparistdssa suhteessa olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahaisia. Hauki-
vuoren Asemankyla on rakennettua ymparistdd, jossa luonnonymparistd on pitkalti korttelialuei-
den pihapireja seka puisto- ja lahivirkistysalueita.

Alueelle osoitetaan uutta puistoaluetta ja suojaviheraluetta, mika vaikuttaa positiivisesti luon-
nonymparistéon. Lahtotilanteessa viheryhteydet ovat rajalliset ja tukeutuvat korttelialueisiin.
Keskustien puurivit muodostavat jatkossa toteutuessaan osan viheryhteyttd, jonka varrelle
myds uudet puistoalueet sijoittuvat.

Kaavamaarayksilla edellytetdan mm. puutarhojen toteuttamista, joka turvaa elinympariston
viihtyisyytta ja palvelevat myds kasvi- ja eldinlajeja.

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan tai ilmastoon. Taydennys-
rakentaminen kohdistuu pitkalti alueille, jotka ovat voimassa olevassa asemakaavassa jo raken-
tamisen piirissa.

Luontoselvityksessa todettu ketoneilikan esiintymispaikka Keskustien ja Itdtien liittyman poh-
joispuolella sailyy sen sijoittuessa puistoalueelle (VP).

5.6.1 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Muutos rakennetun alueen maarassa suhteessa ny-
kytilanteeseen on kaavamuutoksella melko vahainen. Merkittdavimmat muutokset kohdistuvat
Keskustien varteen, painottuen alueen pohjoisosaan, jonne mahdollistetaan uutta AL-rakenta-
mista. Korttelialueet ovat melko pienia, ja niista aiheutuvat hulevedet ovat hallittavissa. Vetta
lapaisemattéman pinnan suhde vetta |apdisevaan pintaan ei asemakaavallisella tasolla muutu
merkittavasti. Hulevesien laatuun voi olla vahaisia vaikutuksia kortteleiden kayttétarkoituksen
muuttuessa. Hulevesien imeyttdminen tontilla on ensisijaista.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestysta. Hulevesiin koh-
dentuu asemakaavamuutoksella yleismaarays.
5.7 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalue sijaitsee Haukivuoren keskustassa Asemankylassa léhelld Pieksamaentieta.
Ympariston hairidtekijat kohdentuvat tavanomaisesta paikalliskeskuksen liikenteesta aiheutuviin
melu- ja pdlyhaittoihin.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen mukainen selvitys riittdavasta melun-
torjunnasta.

Asemakaavan toteuttamisesta voi aiheutua rakentamisen aikaista melu- ja pdlyhaittaa, joka on
lyhytkestoista ja kohdentuu pitkalti rakennustydmaalle ja sen lahiymparistdon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Toteutta-
mista varten on tavoitteena laatia laatu- ja ymparistdohje.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan rakennusvalvonnan lupamenettelyjen yhteydessa.

Ilkka Tarkkanen
Kaupunginarkkitehti

050 311 7130
etunimi.sukunimif[at]mikkeli.fi

Mikkelin kaupunki

Kaupunkisuunnittelupalvelut
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli

Kaupungin kotisivut: www.mikkeli.fi

Anna-Maria Latosaari
Suunnittelupaallikk®

040 538 2512
etunimi.sukunimi[at]sweco.fi

Sweco Finland Oy
Maankaytto
Lansikatu 15, 80110 Joensuu
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TEHTAVA

Asemakaavalla maaritellaan alueen yksityiskohtainen maankaytté. Asemakaavamuutoksen teh-
tdvana on muuttaa alueen maankdyttdéa vastaamaan talla hetkelld tiedossa olevia tulevaisuuden
tavoitteita.

2. SUUNNITTELUKOHDE

Asemakaavan muutoksen kohde sijaitsee Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankylan
alueella kohdistuen kortteleihin 15, 16, 18, 23, 25, 27 seka osiin kortteleista 14 ja 24, seka ylei-
sen tien, yleisen tien vieri-, puisto- ja katualueisiin. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin
20,1 ha ja luonne rakennettua ymparistdéa. Asemankylan alueella sijaitsevat Haukivuoren kes-
keisimmat palvelut. Mikkelin kaupungin keskustaajamaan matkaa on noin 41 kilometria.

3. HAKIJA

Asemakaavan muutos on tullut vireille Mikkelin kaupungin aloitteesta.

4. SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen asuin- ja liiketoi-
minnalle sekd rakennusoikeuksien tarkistaminen taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tukea Haukivuoren keskustan kehittymista vetovoi-
maiseksi 2019 valmistuneen yleissuunnitelman pohjalta.

Paaroolissa on Haukivuoren Asemankylan ydinalue, jonne on tavoitteena kaavoittaa edellytykset
laadukkaan ymparistdn ja sujuvan lilkkkumisen toteuttamiselle. Tavoitteena on huomioida eri ika-
ryhmat ja eri lilkkumismuodot seka kdaynnissa olevan Essoten koordinoiman ika- ja muistiystaval-
lisen, ikaantymista tukevan hankkeen tuloksia.

Kaavahanke edellyttdd maankayttésopimusta kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla.

5. SUUNNITTELUTILANNE
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa ja ohjaavat siten myds kaavoitusta. Valtioneuvosto on
paattanyt hyvaksya valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne ovat astuneet voi-
maan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kdsittelevat kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta maakunnassa, ja siina esitetaan
yhdyskuntarakenteen periaatteita sekd maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

Kaava-alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka Etela-Savon vaihemaa-
kuntakaava 1 (2016), joka kasittelee tuulivoimaa seka vaihemaakuntakaava 2 (2016), joka on
laadittu edellisten paivittamiseksi.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu paikalliskeskuksen alue (kohdemerkinta).
Suunnittelualuetta koskee keskusten elinvoiman ja vetovoiman seka maakunnan sisdisen
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saavutettavuuden kehittamisen periaatteet. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa myds
viitoskaytavan kehittamisvydhykkeelle.
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Kuva 1 Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmdéstd. Paikalliskeskuksina osoitetaan maakun-
nan keskusverkon perusrakenteen kannalta tarkeédt paikalliskeskukset.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 30.5.2005 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Haukivuoren kuntakeskuksen
osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta
(P), kerrostalovaltaista (K) ja pientalovaltaista (AP) asuntoaluetta, suojaviheraluetta (EV), lahi-
virkistysaluetta (VL) ja aluetta, jonka yksittdiset rakennushistorialliset arvot tulee sailyttaa (/s).

Kuva 2 Ote alueella voimassa olevasta oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta.
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Asemakaava

Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 13001, 13003, 13005, 13008, 13009, 13011, 13017,
13021, 13022 ja 13027 vuosilta 1961-1992. Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualu-
eella on paaasiassa seuraavia merkintdja:

- asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL)

- yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK)

- asumiselle osoitettuja korttelialueita (AK, AR, AP ja AO)

- yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)

- puistoa (VP)

- suojeltavaa aluetta (s-1)

- pysakointialuetta (p)

- yleista tieta vierialueineen (LYT)
Lisaksi rakennusoikeudet on merkitty tehokkuusluvulla (e) ja kerrosluvut roomalaisilla numeroilla.
Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueella on myés katualuetta, jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattua tieta (pp), jalankululle ja polkupydérailylle varattua tieta, jolla rakennuspai-

kalle ajo on sallittu (pp/t), istutettavaa aluetta, nimistéa, korttelinumeroita, tonttinumeroita ja
osa-alueiden rajoja.

Lisdtietoa voimassa olevien kaavojen sisallésta saa Mikkelin kaupungilta.
Muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat:

- Modernin jaljilla, Mikkelin seudun kulttuuriperintéohjelma; julkaisu 1 (Aada Mustonen, Piia
Puntanen ja Laura Vikman, 2012)

- Haukivuoren keskustan yleissuunnitelma (FCG Arkkitehdit ja VALOA Design Oy, 2019), jo-
hon asemakaavamuutos perustuu

- Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.5.2017 (§ 43) ja tullut voimaan 1.7.2017

- Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009 (Museovirasto)
Maanomistus ja kiinteistojako

Kaava-alueen maanomistajia ovat Mikkelin kaupunki ja yksityisiad maanomistajia.
T4 o \ oINS
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Kuva 3 Mikkelin kaupungin omistamat alueet ovat korostettuna siniharmaalla. Punaiset viivat ovat
kiinteistorajoja.
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Pohjakartta

Asemakaavamuutos laaditaan Mikkelin kaupungin yllapitamalle pohjakartalle mittakaavassa
1:2 000.

6. LAADITTAVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyo6ta varten laadittavat selvitykset liitetaan prosessin aikana osaksi nahtaville ase-
tettavaa kaava-aineistoa. Asemakaavamuutostytdn yhteydessa laaditaan luontoselvitys ja raken-
nettua kulttuuriymparistdéa koskeva selvitys.

7. LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muuttamiseksi laaditaan yksi vaihtoehto, jota verrataan nykytilanteeseen.

8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan vai-
kutusten selvittamisestd sekéa maankaytté- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukainen vaikutusten
jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nakékulmia mm.
paatdksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuutoksella mahdollis-
tettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Vaikutukset arvioidaan:

- ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon;

- elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

9. OSALLISET

Maankayttoé- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisina osallisina voidaan pitda kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden maanomistajia
seké kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita seka loma-asukkaita. Osallisia ovat myés
kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut yhdistykset ja jarjestot
seka ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.

Kaavoituksessa kasitelldan seuraavien tahojen toimialaa:

- Etela-Savon maakuntaliitto

- Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskus
- Riihisaari — Savonlinnan museo

- Etela-Savon Pelastuslaitos

- Mikkelin Vesilaitos

- Alueelliset energiayhtiot

- Teleoperaattorit

- Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistdpalvelut, maaomaisuuspalve-
lut, infra-aluepalvelut, kaupunkiympadristélautakunta, kaupunginhallitus)
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- Haukivuoren aluejohtokunta
- Asukasyhdistykset ja jarjestot

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

10. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Vireilletulo, oas ja tiedottaminen

Asemakaavan muutosty6n alkamisesta tiedotetaan Mikkelin kaupungin virallisella ilmoitustaululla
ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyodn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, johon voi tutustua myds kaupungin virastotalolla (Maaherrankatu 9-11) teknisen toimen
asiakaspalvelupisteessa tai kaupunkisuunnitteluosastolla seka kaupungin kotisivuilla (www.mik-
keli.fi).

Vaikuttaminen ja tiedottaminen

Kaavaprosessin aikana pddsee vaikuttamaan luonnosvaiheen yleisétilaisuuden seka virallisten
nahtavilldolojen kautta. Kaava-aineistoja pidetaan nahtavilla (OAS, kaavaehdotus) 30 vuorokau-
den ajan, mista tiedotetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin kotisivuilla
(www.mikkeli.fi).

Yleisotilaisuus jarjestetdaan kaavan valmisteluvaiheessa ja siita tiedotetaan kaupungin kotisivuilla
(www.mikkeli.fi) seka paikallislehdessa.

Kaavan hyvidksyminen ja muutoksenhaku

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Mikkelin kaupunginhallituksen esityksesta kaupunginvaltuusto.
Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan maankayttdé- ja rakennuslain (§ 67) ja -asetuksen (§ 94)
mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen ja osoitteensa jattaneille 1ahetetaan vastine.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds lahetetdaan tiedoksi heille, jotka ovat sita pyytaneet.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Itéd-Suomen hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja
kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavoitustdiden vaiheista ilmoitetaan myds kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

11. TAVOITEAIKATAULU

- Vireilletulo ja aloitusvaihe; osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville
12/2020.

- Luonnosvaihe; asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville 05/2021.
- Ehdotusvaihe; asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 12/2021.

- Hyvaksymisvaihe; kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta al-
kuvuosi/2022.
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12. LISATIEDOT JA YHTEYSTIEDOT

Kaava-asiakirjojen ollessa nahtavilla, annetaan virallinen palaute suunnitelmasta Mikkelin kau-
pungille joko:

sahkdisesti osoitteeseen kirjaamo@mikkeli.fi tai:
kirjeella osoitteeseen Kirjaamo, Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli.

Muutoin voi kaavoitusta koskevissa asioissa olla yhteydessa suoraan kaava-asiakirjoja laativaan
konsulttiin, joka ohjaa asiat tarvittaessa eteenpain Mikkelin kaupungille.

Kaavaa laativa konsultti

SWECO - maankayttd

Suunnittelupaallikkd Anna-Maria Latosaari
osoite: Lansikatu 15, 80110 Joensuu
sahkodposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: +358 40 538 2512

Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa
osoite: Hatanpaéan valtatie 11, 33100 Tampere
sahkodposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: +358 40 068 9918

Mikkelin kaupunki

Kaavoituspaallikko Ilkka Tarkkanen
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli
sdhkdposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: +358 50 311 7130
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LIITE 2.

ta.

istelmas

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhd

Lahde

Mikkelin kaupungin karttapalvelu.
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LITE 3

ASEMAKAAVA /
~4:2006-

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaava koskee:

Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankylan
alueen kortteleita 15, 16, 18, 23, 25, 27 seké osia
kortteleista 14 ja 24, seka yleisen tien, yleisen tien
vieri-, puisto- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu:

Mikkelin Haukivuoren kuntataajaman Asemankylan
korttelit 15, 16, 18, 23, 25, 27, 93, seka osat kortteleista
14 ja 24, puisto- ja suojaviheraluetta, yleisen tien aluetta
seka katu- ja torialuetta.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A §:N VAATIMUKSET.

VIREILLE TULO 2.12.2020

KAUPUNKILEHITYSLAUTAKUNTA 17.1.2023

KAUPUNGINHALLITUS ALUST. .202_
MIKKELI ..2020

NAHTAVILLA _..202_- . 202
MAANKAYTTOPAALLIKKO KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT ..202, §

JUKKA PIISPA
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT _._.202,_§
MUUTOS

MIKKELIN KAUPUNKI LAINVOIMAINEN _..202_
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MUUTOS
PALVELUALUE
KAUPUNKIKEHITYS MUUTOS
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS
ALNN, PASV | PASV ALNN
MIKKELI 17.1.2023 NUMERO
KAUPUNGINARKKITEHTI 996

ILKKA TARKKANEN

DNRO 2020-2377 (10 02 03)




Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset:

A

AK

AL

18

Asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksen pitkan julkisivun korkeus saa olla
enintdan 3 m jokaista sallittua kerrosta kohti ja lisattynd 1 metrilla. Korkeus
saa olla tatd enemman silloin, jos rakennetaan kellari ja kellarissa on
ikkunoita. Tarpeetonta maanpinnan korkeustason muokkaamista ei sallita.
Julkisivun yhtendinen enimmaispituus saa olla enintdan 20 metria, jonka
jalkeen julkisivupintaa tulee porrastaa vaakasuunnassa. Rakennusten
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puuta.

Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kayttda ymparistéhairiota
aiheuttamatonta yritystoimintaa varten enintdan 10 % mutta kuitenkin enintdan
100 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Uudisrakentamisessa seké korjaus- ja
muutostdissd on otettava huomioon rakennetun ymparistén kokonaisuus,
ominaispiirteet, identiteetti seka liikkumisymparistdn viihtyisyys.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Uudisrakentamisessa seka
korjaus- ja muutostdissa on otettava huomioon rakennetun ymparistén
kokonaisuus, ominaispiirteet, identiteetti seka liikkumisymparistén viihtyisyys.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa opetustoimintaa,
sosiaalitointa, terveydenhuoltoa, kulttuuria ja liikuntaa palvelevia rakennuksia
seka niihin liittyvia asuntoja ja toimintoja.

Korttelialueelle sallitusta rakennusoikeudesta saadaan kayttda ymparistéhairiéta
aiheuttamatonta yritystoimintaa varten enintddn 10 %. Taman
rakennusoikeuden jakamista eri tonttien véalilla ei rajoiteta.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Alueen suunnittelussa tulee huomioida olemassa
oleva maamerkki joko nykyiselld paikallaan tai siirtdd se. Uuden sijainnin tulee
olla sellainen, ettd maamerkki on havaittavissa ohikulkutielta.

Puisto.

Puisto. Keskustamaisena ja korkealaatuisena toteutettava alue, jonka
suunnittelussa tulee huomioida sen osittainen soveltuvuus myds torialueeksi.
Naapurikiinteistdjen yksityisyytta tulee edistaa istutuksin.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.



2 Ohjeellisen tontin numero.

KESKUST Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2kIV Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| | Rakennuksen julkisivun p&aasiallinen korkeus kerroslukuna rakennusalan rajalla.
. @ : Korkeudesta voi védhaisessa maarin poiketa julkisivun rytmittamiseksi.

e=0.60 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

P

l—'—':'_'_i Auton sailytyspaikan rakennusala.

L. |

i_ _____ 'i Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
a

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

.................... Istutettava alueen osa.

CL Alue on toteutettava kunkin ensimmaisen kerroksen asunnon omaksi
N EN DRI etupuutarhaksi, mikali lattiataso toteutetaan l&dhelle maanpintaa. Mikali

L lattiataso toteutetaan korkealle maanpinnasta, ei etupuutarhaa ole
valttdamatonta rakentaa. Aluetta toteutettaessa on toteutustavasta huolimatta
otettava huomioon ensimmaisen kerroksen asuntojen yksityisyys.

O O O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

T




Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

pp
op/t Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
ajo Ajoyhteys.

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

HH:HIH:HD Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysékdimispaikka.

—— 1 Ohjeellinen pysakdimispaikka.

O Johtoa varten varattu alueen osa.

o) o9) Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

H:H:H:H: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

| TT T T; Alueen osa, jolla ymparistdn ominaispiirteet sailytetaan. Merkinta koskee

: Oikotien, Valitien ja Suojatien milj6éitad. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
O pienimittakaavaisuuteen, rakennusten sijaintiin suhteessa katulinjaan seka
rakennusten materiaaleihin ja varitykseen.

| Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ja kohteessa tehtavista
sr-1 : toimenpiteista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.

Yleismaaraykset:

18§ Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, kuitenkin vahintdan 1 ap/75
k-m2.

2§ Tonttikohtainen hulevesisuunnitelma tulee esittaa viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

3§ Yleisten alueiden ja Y-korttelialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota

esteettdéman seka ikd- ja muistiystavallisen liikkumisymparistén toteutumiseen.

4 8 Tontilla olevat maanalaiset johdot ja kaapelit tulee selvittdd ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Asemakaavan seurantalomake Liite 4

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttamispvm 30.11.2021
Kaavan nimi Keskustie Haukivuori asemakaavamuutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 30.11.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.12.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 996
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,0873  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,0873

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 20,0873 100,0 52458 0,26 0,0000 13852

A yhteensa 8,3506 41,6 29001 0,35 -0,8429 8860

|P yhteensa

Y yhteensa 7,2404 36,0 22197 0,31 -0,1317 3732

C yhteensa

IK yhteensa 0,5176 2,6 1260 0,24 0,5176 1260

T yhteensa

V yhteensa 0,6145 3,1 0 0,2568 0

IR yhteensé

|L yhteensa 3,2226 16,0 0 0,0586 0

|E yhteensa 0,1416 0,7 0 0,1416 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 12 6638 12 6638

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 20,0873 100,0 52458 0,26 0,0000 13852
A yhteensa 8,3506 41,6 29001 0,35 -0,8429 8860
A 4,5937 55,0 11484 0,25 4,5936 11484
AK 1,0293 12,3 5189 0,50 0,2034 830
AP 0,0000 0 -0,3195 -885
AR 0,0000 0 -0,2483 -621
AO 0,0000 0 -2,3712 2112
AL 2,7276 32,7 12328 0,45 -0,7105 164
ALK 0,0000 0 -1,9904 0
|P yhteensa
Y yhteensa 7,2404 36,0 22197 0,31 -0,1317 3732
Y 7,0024 96,7 21007 0,30 -0,3697 2542
YK 0,2380 3,3 1190 0,50 0,2380 1190
C yhteensi
K yhteensa 0,5176 2,6 1260 0,24 0,5176 1260
KL 0,5176 100,0 1260 0,24 0,5176 1260
T yhteensa
V yhteensa 0,6145 3,1 0 0,2568 0
VP 0,6145 100,0 0 0,2568 0
IR yhteenséa
[L yhteensa 3,2226 16,0 0 0,0586 0
Kadut 0,8290 25,7 0 0,0211 0
Katuauk./torit 0,0623 1,9 0 0,0623
Kev.liik.kadut 0,1897 5,9 0 -0,0186 0
LT 2,1416 66,5 0 -0,0062 0
|E yhteensa 0,1416 0,7 0 0,1416 0
EV 0,1416 100,0 0 0,1416 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
HakennpssnGol Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

[ITkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 12 6638 12 6638
Asemakaava 12 6638 12 6638
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VASTINEET, OAS

237011678

Keskustie Haukivuori asemakaavamuutos

25.5.2021

Vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen

Etela-Savon maakuntaliitto

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Maakuntaliitolla ei ole tassa
vaiheessa lausuttavaa, mutta
osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voisi kirjata maa-
kuntakaavassa suunnittelu-
alueelle kohdistuvat kaava-
merkinnéat.

Merkitaan tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan on lisatty maakun-
takaavan keskeisimméat mer-
kinnat.

Pohjois-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Suunnittelualue k&sittdd osan
Haukivuorentiesta (mt
15300) ja Keskustiesta (mt
15299).

Kyseiset maantieosuudet tu-
lee osoittaa asemakaavassa
katuina.

ELY-keskuksen tavoitteena
on saada muutettua em.
maantiet kaupungin yllapita-
miksi kaduiksi, mika tulee
huomioida my6s tulevissa
asemakaavatoissa.

Kaavamuutosaluetta ei tassa
vaiheessa laajenneta katta-
maan Haukivuorentieta ja
Keskustieta kokonaisuudes-
saan.

Keskustie on osoitettu katu-
alueena.

Etela-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

OAS on muutoin riittava,
mutta maakuntakaavan sisal-
t6& on syyta avata.

Oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van puuttuessa on asema-
kaavoituksessa otettava huo-
mioon MRL 39 &:n mukaiset

Maakuntakaavamerkinnat
kayvat tarkemmin ilmi kaava-
selostuksesta.

Haukivuoren asemakaavoja
on tavoitteena muuttaa ajan-
mukaiseksi vaiheittain, joka
on ollut syynéd myés ensim-

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan on liséatty maakun-
takaavan keskeisimmaét mer-
kinnat.

Kaavaselostuksen yhtey-
dessa on MRL 39 §:n mukai-
nen yleiskaavallinen tarkas-
telu.

1(3)

Sweco Infra & Rail Oy

www.sweco.fi

etunimi.sukunimi@sweco.fi
puh. 0207 393 000

Y-tunnus 2998506-9
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yleiskaavalle asetetut sisaltd-
vaatimukset.

Aluerajausta on syyta harkita
Keskustien molemmin puolin
eteladn pain esim. Kankaa-
lantien risteykseen, koska
Haukivuoren keskustatoimin-
tojen sijainnin vuoksi. Myds
tasté etelédn suuntaan on
vanhoja rakennuskaavoja,
joiden péivittdminen on syyta
pohtia

Kaava-alueelta olemassa
olevia rakennettua kulttuu-
riymparistoa koskevia selvi-
tyksia ei voida pitaa riittavan
kattavina.

maisen vaiheen asemakaa-
vamuutoksen suppeaan ra-
jaukseen. Muita alueita on ta-
voitteena ottaa asemakaava-
muutosten kohteeksi my6-
hemmin.

Kaavatyon yhteydessa laadi-
taan rakennettuun kulttuu-
riympariston osalta kohdein-
ventointeja. Selvitystyo val-
mistuu ehdotusvaiheeseen,
jolloin tarkennetaan kaava-
luonnoksen mukaisia sr-mer-
kintoja.

Kaava-alueen rajausta on
laajennettu Kankaalantien
risteykseen saakka Keskus-
tien molemmin puolin.

Savonlinnan maakuntamuseo

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Etela-Savon kulttuuriperinto-
tietokannassa on noteerattu
asemakaavamuutosalueella
muutama liikerakennus ja en-
tinen nimismiehen talo.

Rakennetun kulttuuriymparis-
tén osalta ei Savonlinnan
maakuntamuseolla ole muuta
huomautettavaa.

Lausunnossa annetut tiedot
on otettu mukaan lahtétietoi-
hin.

Kaavaluonnoksessa on

otettu huomioon lahtétietojen
perusteella tiedossa olevat
kohteet, joista osa on mer-
kitty sr-merkinnalla. kaava-
tyon yhteydessa laaditaan ra-
kennusten historiaa koskevat
kohdeinventoinnit.

Savonlinnan maakuntamuse-
olla ei ole huomauttamista
arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Etela-Savon pelastuslaitos

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Pelastusviranomaisella ei ole
huomautettavaa asemakaa-
vamuutoksesta.

Merkitaan tiedoksi.
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Haukivuoren aluejohtokunta

Mielipide

Vastine

Toimenpiteet

Haukivuoren aluejohtokunta
esittad, ettd Haukivuoren
Asemankyléan keskusvaylan
ensimmainen alue kéasittaa
vahintdan Haukivuoren- ja
Kankaanteiden valisen Kes-
kustien ympéristén seka ar-
vioi uudelleen Kyyveden
Asemankylan rannan asema-
kaavasuunnitelmat mm. he-
vosraitiotien suunnitelmien
kaynnistymisen v. 2021 ja ra-
kennusty6n vv. 2022-2023
vélille uusi Kulttuurikeskus—
Rautatieasema, onnistu-
miseksi.

Haukivuoren yleissuunnitel-
maan perustuvaa yksityis-
kohtaisempaa kaavoitusta on
tavoitteena tehda vaiheittain.
Ensimmainen vaihe kasittaa
vain nyt vireilla olevan ase-
makaavamuutoksen mukai-
sen alueen.

Jatkossa on tavoitteena

kaynnistdd muita asemakaa-
vamuutoksia.

Suur-Savon Osuuskauppa

Mielipide

Vastine

Toimenpiteet

Yleissuunnitelmakartassa
esitetty S-marketin huoltopi-
hayhteyden katkaiseminen ei
ole hyva idea.

Uuden huolto- ja pelastus-
tieyhteyden rakentaminen S-
marketin etelasivulle tontin
rajan viereen ei ole toteutet-
tavissa kohtuullisilla kustan-
nuksilla korkoerojen vuoksi.

Asemakaavamuutos pohjau-
tuu yleissuunnitelmaan, joka
on luonteeltaan yleispiirtei-
nen.

Kaavaluonnoksella ei ole es-
tetty olemassa olevien kulku-
yhteyksien kayttamista S-
marketin huoltopihalle.
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Keskustie Haukivuori asemakaavamuutos

5.1.2023

Vastineet asemakaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen

Etela-Savon maakuntaliitto

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Eteld-Savon maakuntaliitto
pitdé kannatettavana alueen
kehittdmista olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta tii-
vistamalla ja elinympériston
viihtyisyyteen ja ika- ja muis-
tiystavallisyyteen panosta-
mista.

Merkitadn tiedoksi.

Maakuntaliitto toteaa, etta
koska vuonna 2005 laadittu
Haukivuoren kuntakeskuksen
osayleiskaava on oikeusvai-
kutukseton, ohjaa nyt laadit-
tavaa asemakaavaa juridi-
sesti maakuntakaava.

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavamuutosta laadit-
taessa on tehty MRL 39 &:n
mukainen yleiskaavallinen
tarkastelu.

Etela-Savon maakuntaliitto
huomauttaa, ettd kaava-
selostuksessa on kuvattu kil-
pailukykykyisen maakunta-
keskuksen ja seutukeskuk-
sen kehittamisperiaatemer-
kinnan kehittamissuositus ja
kaavaselostusta tulee paivit-
tda pienten maaseututaaja-
mien kehittamissuosituksen
mukaisesti.

Haukivuoreen kohdentuu
maakuntakaavassa paikallis-
keskuksen alue (kohdemer-
kintd), johon kohdentuva
maarays on kuvattu kaava-
selostuksessa.

Kaavaselostusta on télta osin
paivitetty.

Etela-Savon maakuntakaa-
vamerkinnoista suunnittelu-
alueelle kohdistuu paikallis-
keskuksen kohdemerkinta.
Ko. merkinnalla on osoitettu
maakunnan keskusverkon
perusrakenteen kannalta tar-
keéat paikalliskeskukset.

Maakuntaliitto toteaa, etta
kaavaselostuksessa voisi

Paikalliskeskuksen alue
-kohdemerkinnan suunnitte-
lumaarays on kuvattu kaava-
selostuksessa. Suunnitte-
lussa on kiinnitetty huomiota
alueen oloista johtuviin tar-
peisiin, kuten ikarakenteen,
mitoituksen, asuntokannan
taydentamisen ja rakennus-
historian kannalta ilmeneviin
tarpeisiin.

Kaavaselostusta on télta osin
paivitetty.

1(12)

Sweco Infra & Rail Oy

www.sweco.fi
etunimi.sukunimi@sweco.fi
puh. 0207 393 000

Y-tunnus 2998506-9



UJ
SWECO ﬁ

tuoda esiin paikalliskeskuk-
sen alue -kohdemerkinnan
suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaérayksen mu-
kaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on
kiinnitettava eritysta huomi-
oita alueen oloista johtuviin
erityisiin tarpeisiin.

Rakennetun kulttuuriympéris-
ton osalta maakuntaliitto to-
teaa, ettd kaavassa on huo-
mioitu modernin rakennuspe-
rinndn inventoinnin yhtey-
dessa tehty arvotus ja 0soi-
tettu sr-merkinnalla maakun-
nallisesti merkittaviksi koh-
teiksi arvotetut Hauki-Halli ja
kunnantalo. Tarkemmin maa-
kuntaliitto ottaa kantaa kult-
tuuriymparistdn osalta kun
kohdeinventointeihin perus-
tuva rakennushistoriallinen
selvitys on valmistunut ja
kaytettavissa.

Rakennushistoriaan liittyen
on jarjestetty neuvottelut,
joissa on sovittu toimenpi-
teistd. Lisaksi on valmistunut
Haukivuoren rakennettuun
kulttuuriympéristéén kohden-
tuvat Inventointikortit, joissa
on esitetty suojelusuosituk-
sia.

Rakennetun kulttuuriympéris-
tén suojelumerkintdjé on tar-
kennettu kaavaehdotukseen.
Luonnosvaiheessa entinen
kunnantalo eli Haukivuoritalo
oli osoitettu suojeltavaksi.
Suojelumerkintéa on kuitenkin
poistettu kaavaehdotuksesta.
Laaditun teknisen kuntoar-
vion ja kustannusarvion pe-
rusteella korjauskustannuk-
set olisivat sen verran suuret,
ettd Mikkelin kaupunki on
syksyn 2022 aikana katsonut
rakennuksen sailyttdmisen
olevan taloudellisesti mahdo-
tonta. Vaikutuksia arvioidaan
kaavaselostuksessa ja tekni-
nen kuntoarvio lisataan kaa-
vaselostuksen liitteeksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Haukivuorentielle (maantie
15300), n. 25-30 metrin etai-
syydelle kantatiesta 72 on
osoitettu ajoneuvoliittyman li-
kimaarainen sijainti korttelin
93 tontille 1 kulkemista var-
ten. Tontille on kuvien perus-
teella ajokelpoinen yhteys ky-
seisesta kohdasta. ELY-
keskus huomauttaa, etta ky-
seisesta kaavamerkintaa voi-
daan kayttaa vain osoitta-
maan liittyminen maantien
alueelle (LT), mutta kantatien

Tonttilittymien olemassa ole-
vat sijainnit on lahtékohtai-
sesti pyritty huomioimaan
kaavaluonnosvaiheessa.
Korttelin 93 sisdisia jarjeste-
lyja on muokattu ja liittyminen
sijoitettu vahintaan 45 metrin
etaisyydelle kantatien 72 reu-
nasta liikenneturvallisuus
huomioiden. Muilta osin on
osoitettu littymakieltomer-
kinta.

Kaavakarttaa on tarkennettu
littyman osalta lausunnon
mukaisesti. Lisaksi rakennus-
alan rajoja on muokattu.
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72 maantien alue ei ole kaa-
vassa mukana. Nain ollen
merkint& ei ole oikeusvaikut-
teinen.

ELY-keskus huomauttaa
myds, ettd kyseessé oleva
littym&a ei ole rakennettu
voimassa olevan asemakaa-
van mukaiseen kohtaan. Liit-
tyma sijaitsee liian [ahella
kantatietd seka jalankulku- ja
pyorailyvaylan ja Haukivuo-
rentien ylittdvan suojatien va-
liss&, mink& vuoksi liittyma
aiheuttaa haittaa likennetur-
vallisuudelle ja likenteen su-
juvuudelle. Korttelin 93 ton-
tille 1 on liséksi osoitettu ra-
kennusala 3 ja 4 kerroksisille
rakennuksille, jotka toteutu-
essaan lisdavat liittyman lii-
kenngintida huomauttavasti
nykytilanteeseen verrattuna.

ELY-keskus vaatii littyman
siirtamista vahintaan 45 met-
rin etaisyydelle kantatien 72
reunasta mitattuna.

Keskustien (maantie 15299)
lansipuolinen osuus Hauki-
vuorentiesta tulee osoittaa
MRL 83.4 8:n mukaisesti ka-
tuna, koska kyseessa on ly-
hyt taajaman sisdanajotie.

Keskustie Haukivuoren ase-
makaavamuutosta laaditta-
essa on tarkoitus noudattaa
katu- ja tiealueiden osalta
voimassa olevia asemakaa-
voja. Haukivuorentie on 0soi-
tettu voimassa olevalla ase-
makaavalla LT-alueeksi. Sa-
moin Keskustie, joka luon-
nosvaiheessa on virheelli-
sesti merkitty katualueeksi.

Kunnossapidosta sovitaan
erikseen kaupungin ja ELY-
keskuksen kesken.

Kaavaehdotusta on tarken-
nettu Keskustien osalta LT-
alueeksi.

Etela-Savon ELY-keskus

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta annetussa lausun-
nossa esille tuodut seikat on

Merkitaan tiedoksi.
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huomioitu paéosin ja hank-
keeseen nahden riittavalla ta-
valla.

Kaavaluonnoksen selostuk-
sessa on hyvin kuvattu alu-
een nykytila ja kaavamuutok-
sen tavoitteet. Kaava-muu-
toksen erilaisten vaikutusten
arvioinnit ovat perusteltuja ja
kaavaluonnoksen maan-
kayttdé noudattaa ELY-
keskuksen kasityksen mu-
kaan hyvin MRL:n 54 8§:n
asemakaavalle asettamia si-
saltdvaatimuksia. ELY-
keskuksella ei ole enemmalti
huomautettavaa kaavaluon-
noksen takia rakennettua
kulttuuriymparistéa ja luon-
nonarvoja lukuun ottamatta.

Merkitadn tiedoksi.

Alueelta on valmistumassa
kohdeinventointeihin perus-
tuva rakennusinventointi, jo-
hon liittyvassa neuvottelussa
ELY-keskus ottaa tarkemmin
kantaa selvitykseen ja sielta
esiin nouseviin suojelu- ym.
rakennetun kulttuuriymparis-
tén huomioimistarpeisiin.

Rakennushistoriaan liittyen
on jarjestetty neuvottelut,
joissa on sovittu toimenpi-
teista. Lisaksi on valmistunut
Haukivuoren rakennettuun
kulttuuriymparistéén kohden-
tuvat Inventointikortit, joissa
on esitetty suojelusuosituk-
sia.

Rakennetun kulttuuriympéris-
tén suojelumerkintdja on tar-
kennettu kaavaehdotukseen.

Kaavaluonnoksen sr-maa-
raykseen tulee lisata, etta ra-
kennusta ei saa purkaa, ja
etta kohteessa tehtavista toi-
menpiteista tulee pyytaa alu-
eellisen vastuumuseon lau-
sunto. Parhaillaan viimeistel-
tavana olevan rakennusin-
ventoinnin keskeisimmat tu-
lokset on syyta lyhyesti kir-
jata kaavaselostukseen.

Lisaksi suojeltavat kohteet on
hyva listata selostuksessa.

Rakennussuojeluun kohden-
tuvat maaraykset ovat tar-
kentuneet kaavaluonnosvai-
heesta.

Kaavamaaraysta ja kaava-
selostusta on talta osin tay-
dennetty.

Muilla kuin A-alueilla ei ole
rakentamista ohjaavia kau-
punkikuvallisia maarayksia.
Koska alueelle osoitetaan ny-
kyisten rakennusten liséksi

Kaavaehdotusta laadittaessa
on huomioitu kaava-alueen
taydennysrakentamisen oh-
jaaminen kaavamaarayksilla.

Kaavamaarayksia on ndilta
osin paivitetty.
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uuttakin rakennusoikeutta,
tulee kaavan jatkokehittami-
sessé pohtia, pitaisikd kau-
punkikuvallista ohjausta esit-
tdd myds mm. AL- ja AK-
korttelialueilla.

Kaava-alueelta on tehty
2.8.2021 paivatty luontoselvi-
tys. Siina ei todettu sellaisia
erityisia luonnonarvoja, jotka
olisi lainsdadanndsta johtuen
otettava huomioon alueen
asemakaavoituksessa. Selvi-
tyksen mukaan alueella ta-
vattavalle lajistolle (mm. mo-
net linnut ja pohjanlepakko)
olisi kuitenkin eduksi, jos
mahdollisimman suuri osa
nykyisista puustoisista alu-
eista pystytaan sailyttamaan.
Suositeltavaa on myds Kes-
kustien reunalla todetun sil-
méallapidettavan ketoneilikan
kasvupaikan huomioiminen
kaavassa.

Merkita&n tiedoksi.

Savonlinnan museo / Etel&d-Savon alueellinen vastuumuseo

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Alueella on voimassa Hauki-
vuoren kuntakeskuksen
osayleiskaava (2005), jossa
entisen nimismiehen talon
kohdalla on merkinta P/s:
alue, jonka yksittaiset raken-
nushistorialliset arvot tulee
sailyttaa. Alueen voimassa
olevat kaavat ovat vuosilta
1961-1992, eika alueella ole
kaavasuojelukohteita.

Rakennushistoriaan liittyen
on jarjestetty neuvottelut,
joissa on sovittu toimenpi-
teista. Lisaksi on valmistunut
Haukivuoren rakennettuun
kulttuuriymparistéén kohden-
tuvat Inventointikortit, joissa
on esitetty suojelusuosituk-
sia.

Rakennetun kulttuuriympéris-
ton suojelumerkintdja on tar-
kennettu kaavaehdotukseen.

Luonnosvaiheessa Hauki-
vuoren Keskustien rakennus-
historiallinen selvitys oli viela
tekeilla. Sittemmin kohdein-
ventointein luonnos lahetet-
tiin museolle. Inventoinnin tu-
loksista, kaava-alueen suoje-

Rakennushistoriaan liittyen
on jarjestetty neuvottelut,
joissa on sovittu toimenpi-
teista. Lisaksi on valmistunut
Haukivuoren rakennettuun
kulttuuriymparistdon kohden-
tuvat Inventointikortit, joissa

Rakennetun kulttuuriympéris-
ton suojelumerkintdja on tar-
kennettu kaavaehdotukseen.
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lumerkinndista ja -maarayk-
sisté on tarkoituksena pitaa
neuvottelu yhdessa kaavoi-
tuksen ja kulttuuriympéristo-
viranomaisten kanssa ennen
ehdotusvaihetta, jossa mu-
seo ottaa paremmin kantaa
kyseisiin asioihin.

on esitetty suojelusuosituk-
sia.

Sr-kohteiden kaavamaarays
seka suojelukohteiden maara
tarkentuvat ehdotusvaihee-
seen selvityksen valmistumi-
sen ja neuvottelun myo6ta.
Maaraykseen tulee laittaa,
ettd kohteessa tehtavista toi-
menpiteista tulee pyytaa alu-
eellisen vastuumuseon lau-
sunto, ja rakennuksia ei saa
purkaa.

Rakennussuojeluun kohden-
tuvat maaraykset ovat tar-
kentuneet kaavaluonnosvai-
heesta.

Kaavamaaraysta ja kaava-
selostusta on talté osin tay-
dennetty.

Museo pitaa ilahduttavana,
ettd kaavaluonnoksessa on
huomioitu moderneja koh-
teita.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaluonnoksessa huomio
kiinnittyi siihen, etta ulkora-
kennuksille ei ollut esitetty
sailymisen turvaavaa kaava-
merkintaa, esimerkiksi enti-
sen nimismiehen talon
osalta. Myds esimerkiksi
Keskustien ja Suojatien valiin
jaa puurakennuksia, joiden
huomioimista sailyttavalla
kaavamerkinnalla tulee har-
kita.

Rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon kohdentuvassa inven-
toinnissa on tarkasteltu kiin-
teistdja kokonaisuutena ja
annettu suojelusuositukset.
Suositukset on huomioitu
kaavaehdotusta laadittaessa.

Entisen nimismiehen talon pi-
harakennuksiin on kohden-
nettu kaavaehdotuksella sr-
merkinta. Myds muita sr-koh-
teita on merkitty.

Huomiona esitetaan, etta Sa-
vonlinnan maakuntamuseo
mainitaan kaavaselostuk-
sessa osallisena, mutta mu-
seon virallinen nimi on nyky-
aan Riihisaari — Savonlinnan
museo.

Merkitaan tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on talta osin tarkis-
tettu.

Museolla ei ole huomautta-
mista arkeologisen kulttuuri-

perinndn osalta.

Merkitaan tiedoksi.
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Etela-Savon pelastuslaitos

Lausunto

Vastine

Toimenpiteet

Pelastusviranomaisella ei ole
huomautettavaa kaavaluon-
nokseen.

Merkitadn tiedoksi.

Ik&é- ja muistiystavallinen Haukivuoren taajama-alue -hanke ja asukasraati (Etela-
Savon sosiaali- ja terveyspalvelut ky)

Lausunto/mielipide

Vastine

Toimenpiteet

Asemakaavamuutos tahtaa
kavelijaystavallisen kylamil-
j66n luomiseen ja ikdéantyvan
vaeston hyvinvointi ja viihty-
minen on tarkea lahtdkohta.
Tiedossa on, ettéd Haukivuo-
rella jo nyt 40% asukkaista
on yli 65-vuotiaita ja vuonna
2030 heita on arvioitu olevan
jo puolet koko asukasméaa-
rasta. 1ka- ja muistiystavalli-
syyden huomioiminen muun
muassa kaavoituksessa ja
muussa kaupunkisuunnitte-
lussa on siis ajankohtaista.

Merkitadn tiedoksi.

Kaavaselostukseen on tar-
kennettu hankkeessa esille

tulleita asioita.

Hankkeessa on perustettu 12
hengen asukasraati, joka
koostuu paasaantoisesti
ikdihmisista ja he edustavat
useita eri tahoja: aluejohto-
kunta, vanhusneuvosto, ela-
kelaisjarjestét, SPR, vapaa-
ehtoistoimijat, Martat ja koti-
seutuyhdistys. Naiden lisaksi
raadissa on seurakunnan,
yrittdjien ja nuorisovaltuuston
edustajat. Asukasraati on ko-
koontunut kasittelemaan eri
teemoja viisi kertaa ja tehnyt
kahdessa eri pienryhmassa
arviointikavelyt taajamassa.
Tama lausunto on tehty
my0s yhteistydssa asukas-
raatilaisten kanssa.

Merkitaan tiedoksi.

7(12)

VASTINEET, KAAVALUONNOS



UJ
SWECO ﬁ

Kausiasukkaita on Haukivuo-
rella paljon ja heista osa
muuttaa sinne viettdmaan
elakepaividdn. Taajama-alue
tarjoaa ikaihmiselle hyvéat
mahdollisuudet laadukkaa-
seen elaméan, jossa yhtei-
sollisyydelld, osallistumisella
ja turvallisella arjella on iso
merkitys.

Kaikkiin hankkeessa esille
tulleisiin asioihin ei voida vai-
kuttaa asemakaavalla.

Asemakaavalla luodaan
edellytyksia, joita tarkenne-
taan toteutusvaiheen suunni-
telmilla.

Haukivuoren keskusta-alu-
een toteuttamista ohjataan
mydhemmin laadittavalla
laatu- ja ymparistoohjeella,
jossa voidaan méaaritella yksi-
tyiskohtaisemmin asemakaa-
van toteutusta.

Edellytys taajaman palvelu-
jen kayttamiselle on, etta
ikdihminen pystyy turvalli-
sesti ja esteettomasti liikku-
maan kodin ympéaristossa.
Asiointi, sosiaaliset kontaktit
ja arkiliikunta tukevat moni-
puolisesti toimintakykya ja
osallistuminen luo tunnetta
yhteisollisyydesta.

Merkitaan tiedoksi.

Esteeton ymparisto ei tar-
koita ainoastaan fyysisesti
vaan myds kognitiivisesti es-
teetdntd. Muistisairauden ai-
heuttama hahmottamisen
vaikeus voi pahimmillaan es-
taa itsendaisen ulkoilun, mikali
ymparistd ei anna selkeita
ohjeita tai vihjeita esimerkiksi
helposti havaittavien opastei-
den muodossa. Jopa tiettyjen
varien hahmottaminen sailyy
pidempaan ja sanojen lisaksi
opasteissa olisi hyva olla
symbolinen vihje. Opastuk-
sen merkitys ja sen puutteet
havaittiin konkreettisesti, kun
hyvinvointiasema muutti uu-
siin tiloihin eik& esimerkiksi
Keskustien varteen tullut lain-
kaan opasteita.

Haukivuoren keskusta-alu-
een toteuttamista ohjataan
my6hemmin laadittavalla
laatu- ja ymparistoohjeella,
jossa voidaan maaritella yksi-
tyiskohtaisemmin asemakaa-
van toteutusta.
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Asukasraadin kanssa yhteis-
tydssa muokattiin ikaystaval-
lisen kaupungin tarkistuslista
Haukivuoren taajamaan sopi-
vaksi ja raatilaiset tekivét ar-
vokkaita ja tarkeitad havain-
toja arviointik&velyilldan tam-
mikuussa 2021. Arviointika-
velyjen teemoina olivat: julki-
set rakennukset, ymparisto ja
kulkureitit seka liikenne.

Merkitadn tiedoksi.

Julkisten rakennusten si-
saénkayntien selkeys ja hou-
kuttelevuus, kiinteisténhuolto,
kulkureitit ja oviautomatiikka
puhuttivat raatilaisia. Vahai-
set julkiset wc-tilat koettiin
ongelmaksi ja taajaman
opasteet vaativat tarkastelua
ja paivityksen. Taajaman alu-
eella vain torin laheisyydessa
on istuskelupaikkoja, mutta
niita toivottaisiin paljon lisaa
asiointireittien varrelle. Koska
Keskustie on ELY-keskuksen
hallinnoima, on hanke tehnyt
penkeista kehitysehdotuk-
sen, jota parhaillaan kasitel-
laan.

Kaikkiin hankkeessa esille
tulleisiin asioihin ei voida vai-
kuttaa asemakaavalla.

Asemakaavalla luodaan
edellytyksia, joita tarkenne-
taan toteutusvaiheen suunni-
telmilla.

Haukivuoren keskusta-alu-
een toteuttamista ohjataan
mydhemmin laadittavalla
laatu- ja ymparistoohjeella,
jossa voidaan maaritella yksi-
tyiskohtaisemmin asemakaa-
van toteutusta.

Ulkokohtaamispaikkoja, puis-
toja tai varsinaisia viheralu-
eita Haukivuorella on vahai-
sesti satamaa ja vanhan torin
aluetta lukuun ottamatta.
Luontaisia ulkokohtaamisen
paikkoja olisi esimerkiksi
Keskustien varrella seka kou-
lun ja Haukivuori-talon vali-
sessd mannikossa.

Asemakaavamuutoksella on
huomioitu Keskustien liikku-
mis- ja oleskeluymparistén
viihtyisyys mm. puuriveilla
seka osoittamalla puistoalu-
eet. Asemakaavan toteutta-
misvaiheessa voidaan kiinnit-
taa huomiota alueiden varus-
teisiin.

Kaavaselostukseen on tar-
kennettu hankkeessa esille
tulleita asioita.

ulkokohtaamispaikka voisi
toimia ikéihmisten liikunta-
puistona, jossa voisi harjoi-
tella turvallisesti fyysista toi-
mintakykya, kuten lihasvoi-
maa, tasapainoa ja kette-
ryytta.

Asemakaavamuutoksella on
huomioitu Keskustien liikku-
mis- ja oleskeluymparistén
viihtyisyys mm. puuriveilla
seka osoittamalla puistoalu-
eet. Asemakaavan toteutta-
misvaiheessa voidaan kiinnit-
taa huomiota alueiden varus-
teisiin.

Kaavaselostukseen on tar-
kennettu hankkeessa esille
tulleita asioita.
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Keskustien ja kevyen liiken-
teen vaylien pinnoite on
kehno eiké sovellu apuvali-
netta kayttavalle. Talviaikaan
katukiveyksen reunalta hor-
jahtaminen on todennékgista,
koska tieta ei ole aurattu ki-
veyksen reunaan saakka.
Kaikkialla risteysalueilla tai
piha-alueille ajettaessa ei ole
madallettuja katukiveyksia.
Heikkonakdisten ja liikunta-
esteisten on vaikea ylittaa
suojatietd, joka on kupera
seka pitkittain etta poikittain
korotetun suojatien (hidaste)
vuoksi. Suojateiden merkit
ovat kaukana ajoradasta ja
niiden havaitseminen on
paikka paikoin vaikeaa. Kes-
kustie 72 kohdalla oleva ko-
roke jalankululle on vaikea
hahmottaa talviaikaan. Va-
laistus on kaikkialla taaja-
massa riittamatonta ja sen
paivittaminen tarkeaa. Hyvin-
vointiaseman uuden sijainnin
myo6ta valaistukseen ja opas-
tukseen ei ole kiinnitetty riit-
tavasti huomiota. Taajama-
nopeuden rajoitusta 40 km/h
pidetaan sopivana.

Asemakaavamuutoksella on
mahdollistettu mitoituksel-
taan riittavat katualueet, joi-
denka toteuttamisessa voi-
daan kiinnittdé& huomiota pin-
noitteisiin ja opasteiden sel-
keyteen. Kunnossapidon ta-
soon ei voida vaikuttaa ase-
makaavamaarayksilla.

Kaavaselostukseen on tar-
kennettu hankkeessa esille
tulleita asioita.

Keskustien ja Haukivuoren-
tien risteyksen poikkeukselli-
sen etuajo-oikeuden ja vais-
tamisvelvollisuuden merkitse-
minen lisakilvilla lisaisi liiken-
neturvallisuutta. Jotkin Kes-
kustien liittymat (kirjasto/pai-
vakoti ja pienjateasema) ovat
heikosti merkittyja eivatka
huomioi esimerkiksi jalkaisin
tai pyoraillen jatteita kuljetta-
via ikaihmisia. Kapean Vali-
tien muuttaminen kevyen lii-
kenteen vaylaksi ja autolii-
kenteen salliminen vain kiin-
teistoille turvaisi ikdihmisten
luonnollista asiointireittia.

Asemakaavamuutoksella on
mahdollistettu mitoituksel-
taan riittavat katualueet, joi-
denka toteuttamisessa voi-
daan kiinnittda huomiota pin-
noitteisiin ja opasteiden sel-
keyteen. Kunnossapidon ta-
soon ei voida vaikuttaa ase-
makaavamaarayksilla.

Haukivuoren keskusta-alu-
een toteuttamista ohjataan
my6hemmin laadittavalla
laatu- ja ymparistoohjeella,
jossa voidaan maaritella yksi-
tyiskohtaisemmin asemakaa-
van toteutusta.
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Julkinen liikenne Haukivuo-
rella koetaan l&hinna huo-
noksi vitsiksi. Asukasraati-
laisten liséksi useat hauki-
vuorelaiset ovat ottaneet yh-
teyttd hankekoordinaattoriin
riittAmattéman julkisen liiken-
teen vuoksi. Muutama linja-
autovuoro paivassa seka
Mikkelin ettd Pieksdmaen
suuntaan ei tayta autotto-
mien henkildiden liikkumisen
tarpeita.

Merkitadn tiedoksi.

Julkisen liikenteen vuoroihin
ei voida vaikuttaa asemakaa-
vamuutoksella.

Vanhustydn keskusliiton kor-
jausneuvonnan kanssa Hau-
kivuoren elékeikaisille teh-
dysté asumisen kyselysta il-
meni toive senioritalosta. Ni-
menomaan valimuotoinen
asuminen yhteisollisessa ta-
lossa, jossa olisi yhteisia ti-
loja ja avustaja paikalla, kiin-
nostaa ikaihmisia. Avustaja
tai kuvaavammin yhtei-
sokoordinaattori/ yhteisdtyon-
tekija/yhteisollisyysfasilitaat-
tori on avainsana esteetto-
man yhteisén mahdollista-
miseksi ja yhteiséllisen arjen
kannattelemiseksi. llman yh-
teisollisyyden syttymista tai
sytyttamista ja yllapitamista
senioriasumisen hyddyt saat-
tavat jaada vahaisiksi. Yh-
teistoiminta ja naapuruutta
arvostava vuorovaikutuskult-
tuuri tukevat myds asuinym-
pariston mahdollisuuksien
hyoédyntamista ja kokonais-
valtaista toimintakykya.

Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan tédydennysra-
kentamista asumiselle. Ase-
makaavan toteuttamisvai-
heessa ja rakentamisvai-
heessa on mahdollista maari-
tella asumismuoto ja siihen
kytkeytyvat tilat tarkemmin.

Asuntoresursseja Haukivuo-
rella on melko paljon. Mikke-
lin kaupunki on joutunut luo-
pumaan joistakin Kiinteis-
toista vahaisen tarpeen ja ky-
synnan vuoksi. Liséksi laadu-
kasta asuntotarjontaa on
Haukivuoren Vanhustenta-
losaatiolla sekd Haukivuoren

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavamuutoksen
yleismaarayksissa on huomi-
oitu esteettémyys.
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Ty6vaenyhdistykselld, jotka
parhaillaan korjaavat kiinteis-
tojaan.

Ika- ja muistiystavallinen
Haukivuoren taajama-alue -
hankkeen asukasraati ehdot-
taa Kankaalantien ja Luhti-
tien yhdistamista kevyen lii-
kenteen vaylalla.

Nain saadaan esimerkiksi va-
rikoodein merkittya palvelu-
keskuksen ymparistéon
useita eri pituisia reitteja itse-
naista tai avustettua ulkoilua
varten.

Vaylien yhdistdminen edistéa
likkumisympariston suju-
vuutta.

Kevyen liikenteen véayla on
huomioitu kaavakartalla.

Kari R&mo

Mielipide

Vastine

Toimenpiteet

Mielipiteessa ehdotetaan,
ettd Keskustien ja Haukivuo-
rentien kulmassa olevalla
taksiaseman tontilla oleva il-
mavalvonnan muistokivi siir-
rettaisiin Haukivuori-talon
tontin puistikkoon.

Siirron my6ta Haukivuori-talo
tontteineen lisdisi alueen
merkitysta.

Nykyinen tontti lienee edel-
leen kaupungin omistuk-
sessa ja muistokivi on es-
teena tontin tarjoamiselle
myyntiin.

Ajatusta pidetdan hyvéana ja
asia on huomioitavissa ase-
makaavaa toteutettaessa.

Merkitaan tiedoksi.
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TILAAJA / TOIMEKSIANTO

Mikkelin kaupunki

TOIMEKSIANNON PAALLIKKO

llkka Tarkkanen

PAIVAYS
22.6.2021

TOIMEKSIANNON NUMERO
23701678

TEKIJA
Anna-Maria Latosaari

KOKOUS
Yleisotilaisuus

PAIKKA Hauki-Halli

PAIVAYS 22.6.2021

KLO 17.00—
19.15

PAIKALLA

18 henkilod seka kaupunginarkkitehti llkka Tarkkanen (Mikkelin kaupunki) ja
kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa (Sweco)

llkka Tarkkanen

Yleissuunnitelma 2019: saatu ideoita eri puolille Haukivuorta; tori, myds kerrostaloja.
Yleissuunnitelman pohjalta Haukivuoren aluejohtokunnan (AJK) paatti, ettd ensimmaisena
kaavahankkeena on ydinkeskustan kehittéminen.

Kaavaprosessin lapikaynti: vireilletulo > OAS > selvitykset > luonnos (jossa ollaan nyt,
lomien vuoksi néhtévilla elokuulle asti; voi jattaa mielipiteitd) > palaute > ehdotus > nahtaville
> palaute > muutokset (merkittavia > uudelleen néhtéaville); ei merkittavia >
hyvaksymiskasittelyyn

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute:
o ELY-keskuksen lausunnon johdosta aluetta paatettiin laajentaa itédén ja eteldéan
¢ AJK: Asemankyld kaavoitus; todettiin, ettd asia voidaan ottaa esille tulevissa
kaavahankkeissa.
e S-ryhma: marketin toimintaedellytysten turvaaminen.

Haukivuoritalon suojelu: Haukivuoren kotiseutuyhdistys ry on tehnyt esityksen suojelusta
2017, asiaa kasitellaan parhaillaan ympéaristoministeriossa. Kaavaluonnoksessa kohteella on
suojelumerkintd. Kaupunki arvioi myds rakennuksen kustannustasoa ja lopullisen paatoksen
asiasta tekevat paattajat (KH ja KV). Kaupunkisuunnittelun kanta on, etta rakennus suojellaan
ja sité puoltava lausunto on annettu ministeriélle.

Ympariston laatuohje: laadinnan alla.

Keskustelua:

e Korttelin 25 tontti 6 kahden olemassa olevan kerrostalon edesta tulisi osoittaa
puistoksi. Rakentaminen muuttaisi ymparistéa merkittavasti ja poistaisi puistomaiset
nakymat viereisiltd kerrostaloilta. Tatd kannattivat monet. Tilaisuudessa llkka
Tarkkanen totesi, etté kiinteistd merkitaén jatkosuunnittelussa puistoksi.

e Purettavan vanhan puutalon tilalle on tulossa pizzeria, noin 10 m kauemmas rajasta.
Sijainti voi vaikuttaa luonnoksen mukaiseen Ill/IV-kerroksiseen kerrostaloon —
tarkistettava asemapiirustuksesta.

o YleisGssa pohdittiin, haluaako joku asua "taksikopin” tontilla. Huomautettiin, etta
tontilla on muistomerkki. Se huomioidaan ehk& rakennetun kulttuuriympéariston
selvityksessa. llkka Tarkkanen totesi, etté tavoitteena on laatia kaava 50 vuodeksi ja
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sen aikana moni asia ehtii muuttua ja tontin kayttotarkoitusmerkinté perustuu tontin
uusiokayttoon.

Liikennevaylat: kaavaluonnoksessa Keskustie on osoitettu kaduksi, Haukivuorentie
yleiseksi tieksi. Kunnossapito menee nykyisin ilmeisesti toisin pain. llkka Tarkkanen
totesi, etta kaupunki ja ELY-keskus keskustelevat vuosittain katu- ja tieasioista ja
sopivat vastuista. Tiealueen siirtyminen kaupungin vastuulle tapahtuu naiden
neuvotteluiden tuloksena ja edellyttdd yleensa asemakaavojen paivittamista. Usein
siirtymaan liittyy esim. tie- / katualueen kunnostamista.

Onnistuuko yleissuunnitelmassa ideoitu silta kantatien yli? Sillan alkupda sijoittuu
torin reunaan / KL-alueelle. Ko. paikalle on osoitettu ohjeellinen 60 k-m2:n
rakennusoikeus yksikerroksiselle rakennukselle, silta voidaan rakentaa sen viereen.
Yleisena toiveena esitettiin, ettd keskustassa séilyisi vehreys ja avaruus.
Umpikortteleita ei toivottu. Kyyveden néakyvyys keskustaan todettiin hyvin tarkeaksi.

o llkka Tarkkanen totesi, ettda kaavalla annetaan mahdollisuuksia, jos joku
haluaa rakentaa ja kehittaa keskustaa. Asemakaava ei velvoita. Yleisosta
todettiin, ettéd kaava ohjaa kuitenkin ajattelua.

Palvelujen sailymista toivottiin. Haukivuorelta on lahtenyt ainakin pankki, kioski seka
erikoisliikkeitd. Wanhan Osulan Sekatavarakauppa on ollut hyva lisa; vanhan ajan
sekatavarakauppa.

o llkka Tarkkasen mukaan aluekeskuksien sailyminen on myds Mikkelin
kaupungin tavoite. Tatd turvaamaan tavoitteena on laatia joustava
asemakaava.

Kerrostaloista ja niiden sopivuudesta Haukivuorelle: 1V kerrosta pidettiin ehka liian
korkeana.

o Pasi Vierimaa: Hissilliset kerrostalot ovat esteettémia, ja voivat siten tukea
vanhusvaeston pysymistd Haukivuorella. Lisdksi Keskustien puoleiselle
osalle on osoitettu, ettd julkisivun korkeus voi olla enintaan Ill, eli ylin kerros
on toteutettava joko sisddnvedettynd (kattoterassi) tai kattolappeen alle
(mansardimainen katto).

o IT/PV: Hissi vaaditaan alkaen Ill-kerroksiseen kerrostaloon. Hissi on kallis,
joten lll-kerroksinen on taloudellisesti vahan huono ratkaisu, 1V-kerroksinen
on jo selvasti parempi, kun hissin kustannukset jakaantuvat useammalle
asunnolle.

o Yleisosta todettiin, etta nykyisin linja-auto (Matkahuolto) pysahtyy Wanhan
Osulan pihassa, Keskustien puolella, ja taman mahdollisuuden toivottiin
sdilyvan. PV totesi, ettd kaavaluonnoksessa kerrostalo on maaratty
Keskustien puoleiseen rajaan kiinni. Asiaa tutkitaan jatkosuunnittelussa.

o Kerrostalojen puolesta esitettiin ndkemys, ettd nuoret eivat halua loma-
asumiselta tydleirid, vaan loma-asunto taajamasta, josta I6ytyy myds loma-
aktiviteetteja, kuten venevuokrausta jne. Kyyveden laheisyys tukisi tata.
Julkisen liikenteen pitaisi olla toimiva.

Terveyskeskus ym. alueen rakennukset: onko kaupungilla niille kaytt6a? Tasta ei ole
tietoa, ja yleisesti ottaen myo6s kaupunki kamppailee kiinteistdjen tulevaisuuden
kayton kanssa.

o Suojelumerkintd sr: mihin se johtaa, mitd saa tehda? Terveyskeskuksessa
on ilmeisesti sisdilmaongelma. Todettiin, ettd rakennus on ollut alun perin
tasakattoinen, auma on lisatty mydhemmin. Suojelumerkinnén poistoa
toivottiin yleistssa laajasti. llkka Tarkkanen totesi, etta suojelumerkintéihin
palataan, kun sitd koskeva selvitys on valmistunut ja asiasta kayty
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neuvottelut asiantuntijoiden kanssa. Kaupungin paattgjat ottavat kantaa
asiaan kaavan hyvaksymiskasittelyssa.

e Kankaalantie on osoitettu luonnoksessa kaduksi rivitaloille asti, loppuosa kevyen
likenteen vaylaksi (pp). Kankaalantien osalta lapi nakyy harmaalla voimassa oleva
tilanne, jossa pp/t alkaa paljon aikaisemmin. Tama on kaavan piirtdjan virhe, joka
korjataan jatkossa. Vélitie on osoitettu kevyen liikenteen vaylaksi, jolla on tontille ajo
sallittu (pp/t).

Kaava-asiakirjat tulisi toimittaa myds Haukivuoren kirjastoon. Tilaisuudessa mukana olleet
kaksi kaavakarttaa luovutettiin Aluejohtokunnan edustajalle néhtaville toimitettavaksi.

Sweco
Maankayttd

Anna-Maria Latosaari
Suunnittelupaallikk®
puh. 040 538 2512
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JOHDANTO

Paivitysinventointi k&sittdd Mikkelin Haukivuoren Keskutien ja Asemankylan alueen rakennettua
kulttuuriymparistod. Paivitysinventoinnissa tarkoituksena on koota yhteen Haukivuoren alueelta
jo tehtyjen inventointien ja selvitysten tietoja. Inventoinnin tavoitteena on tehda kohteista
luettelo, jota taydennetdén kuvamateriaaleilla nykytilanteesta, seka arvottaa kohteet.

Paivitysinventoinnin taustalla on Keskustien asemakaavamuutos, jota varten on tarpeen koota
rakennetusta ymparistosta tietoja. Haukivuorella on selvitetty hyvin modernin rakennusperintdon
littyvaa rakennuskantaa. Haukivuoren rakennuskannan kohteita on esitetty Etela-Savon
kulttuuriperintétietokannassa (ESKU), ja Haukivuoren rakennushistoriallisia arvoja on selvitetty
lisdksi viranomaisten toimesta eri selvityksissa.

Inventointikorteille on tuotu lahtotiedoista saatavilla olevat tiedot. Mikkelin kaupunkisuunnittelu
on keréannyt lahtétiedoista yhteenvedon kohdeluetteloon, jossa on 18 kohdetta. Kohteet 1-10
ovat kulttuuriperintdtietokannassa ja kohteet 11-18 muissa selvityksissa ja asiakirjoissa. Liséksi
tavoitteena on ollut tutkia alueen muuta rakennuskantaa, josta on koottu rakentamisvuodet
rakennusvuosikarttaan. Tassa yhteydesa on inventoitu myds kujamiljéiden vanhimmat
rakennukset, kohteet 19-20.

Kohteiden sijoituuminen Haukivuoren Asemankylassa on esitetty kartalla inventointiraportin
alussa. Kohteiden inventoinnit Haukivuorella on tehty 18.5.2021 ja 6.10.2021. Valokuvat on
ottanut Anna-Maria Latosaari Swecolta, ellei toisin mainita.

Inventointikorteille on merkitty kohteen sijainti kartalla, taulukoitu saatavissa olevat tiedot
kiinteistoilla olevista paarakennuksista, koottu valokuvat nykytilanteesta seka arvotettu kohteet.
Nykytilaa kuvaavissa valokuvissa ovat mukana myos kiinteistoilla sijaitsevat talousrakennukset
ja niiden tiedossa olevat rakentamisajankohdat. Inventointikortteissa esitetyt kohteiden
koordinaatit ovat muotoa ETRS-TM35FIN.

Kohdekuvausten yhteydesséa on arvotettu kohteet alustavasti niiden historiallisten,
rakennushistoriallisten ja maisemallisten arvojen perusteella. Arvottamisessa inventointikohteille
on annettu kussakin kategoriassa pisteita valilla 1-3, minka jalkeen kohteet on lajiteltu
pistemaaran mukaisesti joko luokkaan 1 (kokonaispisteet 8-9, paikallisesti arvokkaat
suojelukohteet), luokkaan 2 (kokonaispisteet 5-7, paikalliset huomioitavat kohteet) tai luokkaan
3 (kokonaispisteet 1-4, muut paikalliset kohteet).

Arvottaminen on tehty Haukivuoren tasolla, ei koko Mikkelin kaupungin tasolla. Kyseessa on
entinen itsendinen kunta ja sen keskustan alue. Inventointikorttien yhteydessa seka
johtopéaatoksissa on todettu suojelusuositukset. Luokkaan 1 kuuluvat kohteet suositellaan
suojeltavaksi asemakaavamuutoksella sr-merkinnalla. Arvottamisessa on huomioitu my6s
kiinteistdjen piharakennukset. Suojelusuositus ei automaattisesti tarkoita asemakaavan
mukaista sr-merkintaa.

Lopullinen arvottaminen tehddan kaupungin, rakennusten omistajien ja museoviranomaisen
yhteisty6na. Selvitystydhdn liittyen on jarjestetty viranomaisneuvottelu 1.9.2021.
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Alla olevassa taulukossa on esitetty arvotuspisteiden maaraytyminen:

Arvot

3 pistetta

Historiallinen

Hyvin ominaispiirteensé sailyttaneet rakennukset
Taajaman kehityshistorian kannalta olennaiset rakennukset tai
rakennuskokonaisuudet.

Rakennushistoriallinen

Arkkitehtonisesti erittdin huomionarvoiset kohteet
Rakennushistoriallisesti vanhat kohteet
Rakennusteknisesti edistykselliset ja valtakunnallisesti
huomionarvoiset kohteet

Maisemallinen

Osa paikallista kulttuurimaisemaa olevat hyvin sailyneet
rakennuskokonaisuudet

Maisemanakyman kiintopisteet, jotka ovat hyvin sailyneet
Osa kylien aluekokonaisuutta olevat hyvin sailyneet
rakennukset

Arvot

2 pistetta

Historiallinen

Hyvin séilyneet, mutta vihemman arvokkaat kokonaisuudet
Henkilbhistoriallisesti keskeiset kohteet

Paikallisen kehityshistorian kannalta merkittavat rakennukset
tai rakennuskokonaisuudet

Rakennushistoriallinen

Taajaman alueella harvinaiset tai edustavat kohteet, joista on
tunnistettavissa edelleen alkuperaiset ominaispiirteet

Hyvin séilyneet ja paikallista rakentamisperinnettéd edustavat
yksittaiskohteet (kuten talousrakennukset).

Maisemallinen

Osa paikallista kulttuurimaisemaa olevat
rakennuskokonaisuudet, joissa uudisrakentaminen ei ole
vaikuttanut merkittavasti alkuperaiseen kokonaisuuteen
Osa maisemakokonaisuutta olevat yksittaiskohteet, joilla ei
yksindan maisemallista arvoa

Arvot

1 piste

Historiallinen

Alkuperaisesta voimakkaasti muuttunut, mutta taajaman
kehityshistorian kannalta keskeinen rakennus tai
rakennuskohde

Rakennushistoriallinen

Huonokuntoinen tai voimakkaasti muuttunut mutta
arkkitehtonisesti merkittava kohde

Hyvin ominaispiirteensa sdilyttanyt, mutta ei paikallisesti
merkittdva kohde

Maisemallinen

Huonokuntoiset maisemalliset kiintopisteet tai kokonaisuudet
Voimakkaasti muuttuneet maisemalliset kokonaisuudet, joissa
alkuperdiset piirteet ovat vaikeasti erotettavissa
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Asemankyla

Kuva 1 Kohteiden numerot ja sijainti kartalla. Kohteet 13 ja 18 ovat miljo6kohteita, joiden tarkempi

LAHTOTIEDOT

arviointi; 29.3.2019, Esavo.fi

Mustonen, Pia Puntanen, Laura Vikman

KOHDEKORTIT

ESKU Etela-Savon kulttuuriperintdtietokanta; http://www.esku.fi

Muistio Mikkelin modernin rakennusperinnén kohteista; 29.3.2019

Haukivuoren nuorisotalon rakennushistoriaselvitys; 29.3.2017, Armi Makinen
Haastattelutiedot 6.20.2021

Mikkelin modernin rakennusperinndn inventointikohteet, Alustava kulttuurihistoriallinen

Modernin jaljilla, Mikkelin kaupungin kulttuuriperintbohjelma; 5.12.2012, Aada

Moderni arkkitehtuuri Etela-Savossa, Taustaselvitys; 1.3.2018, Laura Vikman
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Rakennusvuosikartta

1 s e = 1.
1 29 \
20004195 a ' %, Rakennusten valmistumis-

]W m i O N 1 °a>,® vuosikymmenet
% . \ » . Il 1900-luku
—— ) 2 2 [ 1910-luku
) 1ol L= / B 1920-luku
L] 56 [ 1930-luku

\ 1 1940-luku
[ 1950-luku
17 [ 1960-luku
1 % [ 1970-luku

[ 1980-luku
I 1990-luku
L~ Il 2000-luku

13
/ I 2010-luku /<
' 48

T S

g
% ag
;8
(=

- aawgsv\a!d

Oy

1
11 [ Ei tiedossa
— Kiinteistoraja
1 — = Selvitysalueen raja 16

1ib

Kuva 2 Alueen rakennusten tiedossa olevat valmistumisvuodet. Varsinaisen inventointialueen
rajaus mustalla katkoviivalla. Pienennds, ei mittakaavassa (liite).

6 (84)

‘ KOHDEKORTIT

Sweco Infra & Rail Oy; Haukivuori_kohdekortit_ja_rakennusvuodet_20211116.docx



LJ
SWECO ﬁ

1. Keskustie 76, Osuuskassan liiketalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 76,
491-451-17-111

Koordinaatit

N=6876906.271,
E=510813.144

Rakennusvuosi 1961 Laajennukset 1985
Suunnittelija Arkkitehti Tuomas Suojelutilanne Ei suojeltu
Vayrynen
Kayttotarkoitus Osuuskassan Kerrosluku 2
liiketalo
Padaasiallinen Betoni Kattomuoto Mansardiraystainen
rakennusmateriaali pulpetti
Julkisivumateriaalit Ruutujakoinen Kate Saumattu pelti,
maalattu rappaus tumma ruskea
Varitys Keltainen ja tumma Perustukset Betoni
ruskea
Ikkunat Alumiinipaneeli Ulko-ovet Lasi/metalli

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22935

Kohteen sijainti kartalla
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Modernin jaljilla, s. 51, Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 5, Ehdolla paikallisesti
merkittavaksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin rakennusperinnén kohteet 290319)

Nykytila:

Kuva 4 Osuuskassan liikketalon julkisivu lanteen sisdpihan suuntaan, myos talousrakennus.

ST

i

Kuva 5 Kiinteitolla ijaitsevaa talousrakennusta (1961)

pohjoiseen ja itaan.
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Kuva 6 Osuuskassan liiketalon julkisivu etelaan Haukivuoren torin suuntaan. Keskustien toisella
puolella Kauppakartano Alic.

Kuva 7 Osuuskassan liiketalon julkisivu pohjoiseen pysakéintialueen ja Haukivuorentien
suuntaan. Kuvassa my6s piharakennusta.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus
Rakennushistoriallinen 2 Taajaman alueella harvinainen tai edustava kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopiste, jotka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 8 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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2. Kiinteist6 Oy Rinteenpalsta, entinen Saastopankin toimitalo

Osoite ja Keskustie 69, Koordinaatit N=6876794.928,
kiinteistotunnus 491-451-17-5 E=510813.483
Rakennusvuosi 1960 Laajennukset
Suunnittelija Arkkitehti Suojelutilanne Ei suojeltu
Eero Jokilehto
Kayttotarkoitus Liiketila/asuminen Kerrosluku 2
Padaasiallinen Betoni Kattomuoto Mansardiraystainen
rakennusmateriaali pulpetti
Julkisivumateriaalit Maalattu rappaus, Kate Saumattu pelti,
puu ja profiilipelti harmaa
Varitys Vaalea beige, vihred | Perustukset Betoni ja
jaruskea luonnonkivilaatta
Ikkunat Alumiini/pelti Ulko-ovet Lasi/metalli

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22934

10 (84)

Kohteen sijainti kartalla
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Modernin jaljilla, s. 51
Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 6

Ehdolla paikallisesti merkittéavaksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin rakennusperinnén
kohteet 290319)

Nykytila:

Kuva 10 Talousrakennus (1964) pohjoiseen ja léanteen.
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Kuva 12 Rakennuksen etelainen julkisivu, jossa parveke.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus
Rakennushistoriallinen 2 Taajaman alueella harvinainen tai edustava kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman Kiintopiste, jotka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 8 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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3. Haukivuoren entinen nimismiehen talo eli Salstenin talo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 63,
491-451-17-131

Koordinaatit

N=6876670.593,
E=510836.576

Rakennusvuosi n. 1890 autonomian | Laajennukset -
aikaan (1920)

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 2

Paaasiallinen Puu, hirsi Kattomuoto Satula

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Saumattu pelti,
ruskea

Varitys Vaaleanpunainen Perustukset Luonnonkivi, osin
betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu, osin ikkuna

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=20035

Kohteen sijainti kartalla
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Modernin jaljilla, s. 51

Inventoinnin yhteydessa saatu haastattelutieto

(Tarja Grasten-Tarkiainen 6.10.2021)

Hirsirunkoinen rakennus on venalaisten rakennuttama virkataloksi ja ollut nimismiehen asuntona.
Rakennuksessa on ollut tiettdvasti myds kauppatoimintaa. Sisétiloja on muokattu, kun
peruskorjaus on tehty 1980-luvulla. Piharakennuksissa ei tiettavésti ole pidetty elaimia.

Nykytila:

oy e U )
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Kuva 14 Rakennuksen pajulkisivu lanteen Keskustien suuntaan peittyy kesdaikaan vehreiden
koivujen taakse.

14 (84)

‘ KOHDEKORTIT

Sweco Infra & Rail Oy; Haukivuori_kohdekortit_ja_rakennusvuodet_20211116.docx



SWECO %

=Hymn

Kuva 15 Rakennuksen julkisivu pohjoiseen Haukivuoren torin suuntaan.

Kuva 16 Rakennuksen eteldinen paaty ja paajulkisivua. Nahtavisséa alkuperdinen kivijalka ja
taustalla punamullattua piharakennusta.

Kuva 17 Eteladisen talousrakennuksen julkisivut lanteen ja pohjoiseen seka itdéan ja etelaan.
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Kuva 18 Kiinteist6lla olevat talousrakennukset ovat julkisivuvariltdan punamullatttuja. Etualalla
pohjoisen talousrakennuksen julkisivu lanteen.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sailyttnyt rakennus

Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanha kohde

Maisemallinen 3 Osa paikallista kulttuurimaisemaa oleva hyvin séilynyt
rakennuskokonaisuus

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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4. Keskustie 56, liike- ja asuinrakennus

Osoite ja Keskustie 56, Koordinaatit N=6876486.579,

kiinteistétunnus 491-451-20-30 E=510875.623

Rakennusvuosi 1940-luku (1953) Laajennukset -

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 2 + maanpéaallinen
kellarikerros

Paaasiallinen Betoni Kattomuoto Pulpetti

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Rappaus, maalattu Kate Saumattu pelti,
punainen.
paasisdankaynnin
osassa bitumihuopa

Varitys Beige, punainen Perustukset Betoni

Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Puu, osin
sormipanelointi, osin
ikkunat

\
e
\ z
\
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Kohteen sijainti kartalla

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22936

Modernin jaljilla, s. 51
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Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 9

Ehdolla paikallisesti merkittavéksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin rakennusperinnén
kohteet 290319)

Viranomaisneuvottelussa esille tulleet tiedot

Keskustielld sijaitsevan liike- ja asuinrakennuksen on rakentanut Haukivuoren Puutavara Oy:n
sahuri ja puutavara-alan likemies Hjalmar Tarkiainen vuonna 1949. Rakennuksen mallina on
luultavasti toiminut Puutavara Oy:n paakonttorirakennus, joka sijaitsee Rautakadulla.
Perimatiedon mukaan rakennuksen rungossa on kaytetty rakennusmateriaalina ratapolleja.
Rakennuksen julkisivut ovat vinolaudoitettu ja vuorattu tervapahvilla, jonka paalle on asennettu
kanaverkko rappausta varten. Rakennuksen katutasossa sijaitsi likehuoneisto, jossa oli erilliset
ruoka- ja sekatavaraosastot. Kellarikerroksessa sijaitsivat leipomo, juomavarasto, kylmi6 ja
autotalli. Rakennuksen liikehuoneistossa toimi Yrjd ja Hellin Tarkiaisen ruoka- ja
sekatavarakauppa vuosina 1949-1960. Perheen asuintilat sijaitsivat rakennuksen toisessa
kerroksessa.

Inventoinnin yhteydessé saatu haastattelutieto

(Tarja Grasten-Tarkiainen 6.10.2021)

Rakennus on haastatellun miehen isoisan rakentama, eiké rakennuksella ole tiedon mukaan
erityistd suunnittelijaa. rakennuksessa on toiminut aikanaan mm. K-kauppa, asuintilat olivat
ylakerrassa.

Nykytila:

Kuva 19 Keskustie 56:n paajulkisivu itddn Keskustien suuntaan sek& pohjoiseen keskustan
suuntaan. Piharakennuksen itdpaaty sijoittuu myos Keskustien ndkymaan.
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Kuva 21 Keskustie 56:n julkisivu eteldén pihan suuntaan.
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Kuva 22 Keskustie 56:n talousrakennukset pihapiiria rajaamassa.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sailyttanyt rakennus
Rakennushistoriallinen 3 Arkkitehtonisesti huomionarvoinen kohde
Maisemallinen 3 Maiseman&kyman kiintopiste, joka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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5. Haukivuoren seurakuntatalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 53,
491-451-20-70

Koordinaatit

N=6876441.925,
E=510915.216

Rakennusvuosi 1963 Laajennukset 1974 (purettu), 1982
Suunnittelija Ark. Yrj6 Sormunen Suojelutilanne Ei suojeltu
Kayttotarkoitus Seurakuntatalo Kerrosluku 1
Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Pulpetti
rakennusmateriaali
Julkisivumateriaalit Tiili, valkoiseksi Kate Bitumihuopa, pelti
maalattu
Puu, siniharmaaksi
maalattu
Varitys Valkoinen, Perustukset Betoni, levypinta
siniharmaa
Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Puu/lasi

—— ’48/ \ ‘f\\ \

Aiemmat inventoinnit:

Kohteen sijainti kartalla

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22659

Modernin jaljilla, s. 47

Julkisen rakennuskannan uusiokaytto / E-Savon kohteet 1939-1990 30.11.2017, kohde 22659:
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Seurakuntatalo on vuosina 1963-1982 rakennettu kokonaisuus, johon rakennettiin seurakunnan
tilojen (1963) lisaksi tilat nimismiehen kanslialle, poliisitalolle, Piekséméen lehdelle ja postille
(1974) sekéa nuoriso- ja paivakerhotiloja ja seurakuntasalin laajennus (1982). Rakennuksella on
historiallisia ja maisemallisia arvoja. Se kuuluu Haukivuoren keskustan hallinnollisiin
rakennuksiin, jotka rakennettiin sodan jalkeen, hallinnollisen keskuksen siirtyessd Asemankylalle.
“kulttuurihistoriallisesti merkittévéa”

Nykytila:

| ”“H”Jumm ummu’m;,

i

Kuva 24 Seurakuntatalon liiketalon julkisivu itdan sisdpihan suuntaan seka pohjoispaatya
keskustan suuntaan.
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Kuva 26 Seurakuntatalon eteldistd julkisivua pysékointialueen suuntaan seka sisdpihan
puoleinen julksivu.

Kuva 5 Seurakuntatalon paasisaankaynti Keskustien ja pysakdintialueen kulmauksessa.
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Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sdilyttdnyt rakennus
Rakennushistoriallinen 3 Arkkitehtonisesti huomionarvoinen kohde
Maisemallinen 3 Osa aluekokonaisuutta oleva hyvin séilynyt rakennus
Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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6. Haukivuoren kirjasto

Osoite ja Keskustie 52, Koordinaatit N=6876434.376,
kiinteistétunnus 491-451-20-33 E=510896.695
Rakennusvuosi 1980-luku Laajennukset
Suunnittelija Rakennussuunnittelu- | Suojelutilanne Ei suojeltu
toimisto Nylund Oy
Kayttotarkoitus Kirjasto Kerrosluku 1
Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Auma
rakennusmateriaali
Julkisivumateriaalit Punatiili, valkoinen Kate Sauvitiili, punainen
profiilipelti
Varitys Punatiili, valkoinen Perustukset Betoni
Ikkunat Puu Ulko-ovet Lasi/metalli, puu
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Aiemmat inventoinnit:

Kohteen sijainti kartalla

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22956

Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 10

Muodostaa parin laheiselle terveyskeskukselle, joka on saman toimiston suunnittelema 1970-

luvulla. Kohteen julkisivut ovat sailyneet hyvin alkuperdisasussaan.
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Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde, johon liittyy rakennushistoriallisia arvoja. (MUISTIO
Mikkelin modernin rakennusperinndn kohteet 290319)

Nykytila:

Kuva 27 Kirjaston julkisivu etelddn. Julkisisvunakyma avautuu Keskustielle saavuttaessa
Haukivuerelle eteléan suunnasta.

Kuva 28 Kirjaston julkisivu itdédn Keskustien suuntaan.
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Kuva 30 Kirjaston julkisivu lanteen avaraan lahimparistoon.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 1 taajaman kehityshistorian kannalta keskeinen
rakennus

Rakennushistoriallinen 1 Hyvin ominaispiirteensa sailyttanyt, mutta ei
paikallisesti merkittdva kohde

Maisemallinen 1 Maisemallinen kiintopiste

Yhteensa: 3 Luokka 3

Suojelusuositus: -
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7. Haukivuoren entinen kansakoulu ja nuorisotalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 48,
491-451-20-34

Koordinaatit

N=6876333.335,
E=510933.345

Rakennusvuosi 1927-1928 (1901) Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 1,5 + kellari

Pé&aasiallinen Puu, hirsirunkoinen Kattomuoto Satula

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Pinnoitettu
pystyrimalaudoitus profiilipelti, punainen

Varitys Vihrea Perustukset Betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu
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< Kohteen sijainti kartalla,
Kiinteistdraja- ja osoitetiedot ovat voineet muuttua maaréaalakaupan myota.

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22933

Modernin jaljilla, s. 48

Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 4
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Ehdolla paikallisesti merkittavéksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin rakennusperinnén
kohteet 290319)

Haukivuoren nuorisotalon rakennushistoriaselvitys

Nykytila:

Kuva 31 Entisen kansakoulun ja nuorisotalon julkisivu pohjoiseen. Julkisivundkyméa avautuu
Keskustielle kuljettaessa torin suunnaasta etelaan.

Kuva 32 Entisen kansakoulun ja nuorisotalon julkisivu itddn Keskustien suuntaan.
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Kuva 34 Entisen kansakoulun ja nuorisotalon julkisivu [&nteen.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sailyttdnyt rakennus

Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanha kohde

Maisemallinen 3 Osa paikallista kulttuurimaisemaa oleva hyvin sailynyt
rakennus

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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8. Haukivuoren entinen kunnantalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 49,
491-451-20-68

Koordinaatit

N=6876405.786,
E=510984.986

Rakennusvuosi 1957 Laajennukset
Suunnittelija Ark. Olli ja Eija Suojelutilanne Ei suojeltu
Saijonmaa

Kayttotarkoitus Haukivuori-talo Kerrosluku 2 + kellari

Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Satula

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Punatiili Kate Saumattu pelti,
harmaa

Varitys Punatiili Perustukset Betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu/lasi

Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22658

Modernin jaljilla, s. 47

Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 7

Kohteen sijainti kartalla
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Ehdolla maakunnallisesti merkittéavaksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin
rakennusperinnon kohteet 290319)

Julkisen rakennuskannan uusiokaytt6 / E-Savon kohteet 1939-1990 30.11.2017, kohde 22658:

1950-luvun lopun kunnantalo, jonka ovat suunnitelleet Olli ja Eija Saijonmaa. Kohde sijaitsee
keskeisella paikalla, Haukivuoren keskustan I&pi kulkevan Keskustien varrella, mihin Haukivuoren
hallinnollinen keskus 1950-luvulla siirrettiin. Vastapaata on samojen suunnittelijoiden vuonna
1957 valmistunut koulu ja pohjoispuolella vuosina 1963-1982 rakennettu kokonaisuus, johon
kuuluvat mm. seurakuntatalo ja nimismiehen kanslia. Kunnantaloon on tehty pienid muutoksia
(vaihdettu ikkunoita, kellariin johtavaa luiskaa levennetty), mutta se on sailyttanyt alkuperaiset
piirteensa hyvin. Kohteella on historiallisia ja maisemallisia arvoja.

Nykytila:

Kuva 35 Haukivuoren entisen kunnantalon, nykyisen Haukivuori-talon, paajulkisivu Keskustien
suuntaan

Kuva 36 Entisen kunnantalon pohjoisen osan eteldista paatya, jossa nayttavat salin ikkunat.
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Kuva 38 Haukivuori-talon, entisen haukivuoren kunnantalon pé&étyjulkisivu pohjoiseen torin
suuntaan.
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Kuva 39 Haukivuoren entisen kunnantalon etelédisen osan péaatyjulkisivu etelaén seka julkisivua
ithdn koulun suuntaan.

Kuva 40 Alueen piharakennuksena jatekatos, joka edustaa tyyliltdan viereisen Hauki-Hallin
piirteita.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sailyttdnyt rakennus
Rakennushistoriallinen 3 Arkkitehtonisesti huomionarvoinen kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopiste, joka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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9. Hauki-Halli
Osoite ja Keskustie 43, Koordinaatit N=6876254.040,
kiinteistotunnus 491-451-20-71 E=510996.684
Rakennusvuosi 1999 Laajennukset
Suunnittelija Markku Suomela, Suojelutilanne Ei suojeltu
Marita Majaharju,
Julius Natter
Kayttotarkoitus Urheiluhalli Kerrosluku 3 (toiminnot
sisatiloissa kolmessa
kerroksessa)
Paaasiallinen Puu, hirsirunko, Kattomuoto Sateri
rakennusmateriaali kanttilautaelementti
Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Saumattu pelti,
harmaa
Varitys Ruskea Perustukset Betoni
Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Puu/lasi
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Kohteen sijainti kartalla
Aiemmat inventoinnit:

http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22931
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Modernin jaljilla, s. 47
Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 2

Ehdolla maakunnallisesti merkittavéaksi kohteeksi. (MUISTIO Mikkelin modernin
rakennusperinnén kohteet 290319)

Nykytila:

Kuva 41 Hauki-Hallin julkisivu lanteen Keskustien suuntaan.

Kuva 42 Hauki-Hallin julkisivu pohjoiseen koulun ja tosin suuntaan. Paasisaankaynti sijoittuu
rakennuksen luoteiskulmaan.
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Kuvat 43 ja 44 Hauki-Hallin julkisivua eteldén. Julkisivu on umpinainen ja sen keskivaiheilla on
katettu sisdaankaynti.
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Kuva 45 Hauki-Hallin julkisivua itaan.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus, hyvin ominaispiirteensa sailyttanyt rakennus

Rakennushistoriallinen 3 Rakennusteknisesti edistyksellinen ja valtakunnalli-
sesti huomionarvoinen kohde

Maisemallinen 3 Osa aluekokonaisuutta oleva hyvin sailynyt rakennus

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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10.Haukivuoren entinen terveyskeskus

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Kankaalantie 2,
491-451-20-108

Koordinaatit

N=6876202.426,
E=511036.218

Rakennusvuosi 1976 Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Terveyskeskus Kerrosluku 1

Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Auma

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Punatiili, Kate Pinnoitettu
peittomaalattu puu profiilipelti,

keltavihrea
Varitys Punatiili, keltainen Perustukset Betoni, ruskea maali
Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Lasi/metalli
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http://www.esku.fi/asp/kohde det.aspx?KOHDE 1D=22932

Alustava kulttuurihistoriallinen arviointi, s. 3

Kohteen sijainti kartalla
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Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde, johon liittyy rakennushistoriallisia arvoja. (MUISTIO
Mikkelin modernin rakennusperinndn kohteet 290319)

Nykytila:

Kuva 46 Entisen terveysaseman péaajulkisivu lanteen Keskustien suuntaan.

Kuva 47 Rakennuksen julkisivu itaén.
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Kuva 48 Entisen terveysaseman julkisivu pohjoiseen Hauki-Hallin pysakdintialueen suuntaan.

Kuva 49 Entisen terveysaseman julkisivu eteldén, jossa sijaitsee rakennuksen paasisaankaynti.

Kuva 50 Kiinteistolla sijaitseva jatekatos.
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Kuvat 51 ja 52 Julkisivut entisen terveysaseman kiinteistolla sijaitsevasta rakennuksesta, joka
vastaa piirteiltdan entista terveysasemaa.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 2 Hyvin séilynyt, mutta vihemman arvokas kohde
Rakennushistoriallinen 1 Huonokuntoinen, mutta merkittava kohde
Maisemallinen 1 Huonokuntoiset maisemalliset kiintopisteet tai
kokonaisuudet
Yhteensa: 4 Luokka 3

Suojelusuositus: -
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11.Vvaisasen kauppakartano

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 73,
491-451-17-226

Koordinaatit

N=6876868.888,
E=510818.865

Rakennusvuosi 1934 Laajennukset
Suunnittelija Rak. mestari Anton Suojelutilanne Ei suojeltu
Pokki
Kayttotarkoitus Liiketila/ravintola Kerrosluku 1,5 + kattolyhdyt
Paaasiallinen Puu Kattomuoto Satula
rakennusmateriaali
Julkisivumateriaalit Puu Kate Saumattu pelti,
punainen,
vaihdetaan/vaihdettu
harmaaksi
saumatuksi pelliksi
Varitys Vihrea, Perustukset Betoni
maalataan/maalattu
punaiseksi
Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu, lasi/metalli

Kohteen sijainti kartalla
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Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 50

(https:/lyle fi/luutiset/3-8309271)

Nykytila:

Kuva 53 Rakennuksen péajulkisivu lanteen Keskustien ja torin suuntaan suuntaan. Rakennuksen
julkisivuja kunnostetaan parhaillaan kuvien ottamishetkella 18.5.2021.

Kuva 54 Rakennuksen péaatyjulkisivua pohjoiseen Haukivuorentien suuntaan.
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Kuva 55 Rakennuksen julkisivu itddn sisapihan suuntaan. My6s rakennuksen kattoa
kunnostetaan kuvien ottamishetkella.

\E::\

Kuva 56 Rakennuksen julkisivua eteldan aukion suuntaan. Rakennuksen edustalle on rakennettu
katettu terassiosuus.
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Kuva 57 Kunnostuksen kohteena oleva talousrakennus (2007) pihapiirid rajaamassa. Julkisivu
etelaan.

Kuva 58 Talousrakennuksen julkisivua pohjoiseen ja lanteen.

- Kuva 59 Rakennuksen kunnostusta,
julkisivut ja vesikatto uudistetaan.

46 (84)

‘ KOHDEKORTIT

Sweco Infra & Rail Oy; Haukivuori_kohdekortit_ja_rakennusvuodet_20211116.docx



LJ
SWECO ﬁ

Kuva 60 Rakennus kunnostutéiden jalkeen uudessa julkisivuvarutyksessaan.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus

Rakennushistoriallinen 1 Huonokuntoinen tai voimakkaasti muuttunut mutta
arkkitehtonisesti merkittdva kohde

Maisemallinen 1 Huonokuntoiset maisemalliset kiintopisteet tai
kokonaisuudet

Yhteensa: 5 Luokka 2

Suojelusuositus: -
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12.Kauppatalo Wanha Osula

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 72,
491-451-17-59

Koordinaatit

N=6876839.480,
E=510791.038

Rakennusvuosi 1960 Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Liiketila Kerrosluku 1 + kellari

Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Pulpetti

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Punatiili, lasi, Kate Saumattu pelti,
maalattu rappaus punainen maali

Varitys Punatiili, beige Perustukset Betoni, osin

lautaverhous
Ikkunat Puu/pelti Ulko-ovet Lasi

Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 50

48 (84)

Kohteen sijainti kartalla
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Nykytila:

Kuva 62 Rakennuksen ikkunaton pohjoispdaty, jonka edustalta on kulku sisépihalle ja edelleen
muille kiinteistaille.
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Kuva 64 Wanha Osula -rakennuksen eteldisen siiven julkisivua lanteen sisapihan ja
Pieksaméentien suuntaan.
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Kuvat 65 ja 66 Rakennuksen julkisivut etelaéan torin suuntaan.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 2 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus

Rakennushistoriallinen 1 Hyvin ominaispiirteensa sailyttanyt, mutta ei
paikallisesti merkittdva kohde

Maisemallinen 1 Maisemallinen kiintopiste

Yhteensa: 4 Luokka 3

Suojelusuositus: -
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13.Keskustien ja Suojatien valiset kujamiljoot

Sijainti

Oikotie, Valitie ja kiinteiston 491-451-17-128 pihakuja

Rakennusvuosi

1900-1970 -luvut

Laajennukset

Suunnittelijat

Suojelutilanne

Kayttotarkoitus Asuinalue Kerrosluku 1-1,5/2

Paaasialliset Puu Paaasiallinen Satula

rakennusmateriaalit kattomuoto

Julkisivumateriaalit Puu, pysty- ja Kate paaasiassa Pelti
vaakalaudoistus,
punatiili

Varitys Eri vareja, murretut Perustukset Betoni
savyt paaasiassa

Ikkunat padasiassa Puu Ulko-ovet Puu

paaasiassa
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Aiemmat inventoinnit:
Modernin jaljilla:

Keskustien ja Suojatien valiin on muodostunut asuinalue 1900-luvun alkuvuosikymmenina,
jossa rakennuksia ja vakiintuneita pihoja ympéardivét esikaupunkiaidat. Kapearunkoisten
puurakennuksien pihapiirissa on sailynyt rakennusajankohdan aikaisia ulkorakennuksia.
Kaunista puuasuinrakennuksista muodostuvaa aluetta on tdydennysrakennettu muun muassa
pienkerrostaloilla ja asuinrakennuksilla 1970-luvulla.

Nykytila Oikotie:

Kuva 67 Oikotien Keskustien puoleinen pé&a, joka johdattaa itdan péin entisen S&astépankin talon
ja aukion vélistd kahta puurakennusta kohti. Oikotien varsinainen pienimittakaavainen ja
puurakennusten rytmittdma kujamiljoo alkaa kuvan keskivaiheen rakennusten valista.
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Kuva 68 Oikotien kujamiljo6td sen keskivaiheilta itddn péin. Kujannetta rajaavat rakennukset,
pensasaidat ja rakenteelliset puuaidat.

Kuva 69 Oikotien etelapuoli ei ole yhtd vahvasti rajattu kuin pohjoispuoli. Eteldpuolella
kiinteistdjen talousrakennukset ovat tarked, rytmittdva osa kujamiljoota.Osa rakenteellisista
aidoista on metalliverkkoa. Kuvassa kujannetta itdan pain.
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Kuva 70 Itdan pain kuvattuna Oikotien kujanteen Suojatien puoleinen paa, jonka maamerkkina
on katutiloja rajaava rakennus. Kujanteen paatendakymassa sijaitsee Koulutien varrella sijaitseva
rakennus.

Kuva 71 Oikotein kujanne on pienimittakaavainen puutalomilj6é Keskustien aukion reunalta itdan
pain. Kuvassa kujannetta kuvattuna lénteen. Oikotie paattyy aukiolle ja Keskustiehen jota rajaa
taustalla nakyva entinen Séastdpankin talo.
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Nykytila Vélitie:

Kuva 72 Valitien kujamiljéon Keskustiehen rajautuvien Kkiinteistdjen rajoille on rakennettu
puuaidat, jotka rajaavat kujamiljoota rakennusten julkisivujen ohella. Kuvassa kujamiljo6ta itdan
pain kuvattuna.

Kuva 73 Osittain kujannetta rajaavat puut ja pensasaidat seka metalliverkosta rakennettu aita.
Puutalomiljoéhén kuuluu varsinaisesti Vélitien varrella vain muutama rakennus. Kuvassa
kujamilj66ta 1anteen péin kuvattuna.
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Kuva 74 Vdlitien kujannettd itddn pain kerrostaloyhtididen suuntaan. Kerrostalot sijaitsevat
katulinjasta kauempana kuin puurakennukset. Pienimittakaavainen puutalomiljod paattyy kuvan
talousrakennukseen.

Kuva 75 Vdlitien kujanteen itdpdadyssa sijaitsee punatiilisia kerrostaloja. Vasta kujanteen
keskivaiheilla erottuu pienimittakaavaisemman puutalomiljoon rakennusten paatyja.
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Nykytila pihakujanne:

Kuva 76 Kujanne johtaa etelapéaastd Keskustieltd taloyhtion pihaan puistoalueeseen ja
naapurikiinteistoon rajautuen. Kujan varrella ei varsinaisesti ole rakennuksia Keskustien
itdpuoella.

Kuva 77 Taloyhtion piha-alueelta on kujannetta pitkin nakyma lanteen pain Keskustien
lansipuolelle, jonne kujanne jatkuu. Taustalla erottuu Keskustie 56:n (funkisrakennus) toisen
talousrakennuksen péaéty, joka rajaa kujannetta.
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Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennaiset
rakennukset tai rakennuskokonaisuudet

Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanhat kohteet

Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopisteet, jotka ovat hyvin
séilyneet

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: Aluekokonaisuus
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14.Virvokepirtti eli entinen Ikavalkon kioski

Osoite ja Keskustie 77, Koordinaatit N=6876957.343,
kiinteistotunnus 491-451-17-118 E=510873.675
Rakennusvuosi 1949 Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu
Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 1

Paaasiallinen Puu Kattomuoto Pulpetti
rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Levypinta/rappaus Kate Aaltopelti
Varitys Vaalea beige Perustukset Betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu

Kohteen sijainti kartalla, kaavamuutosalueen

ulkopuolella

Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljillg, s. 50
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Nykytila:

L

Kuva 78 Entisen Ikavalkon kioskin paajulkisivu etelddn Haukivuorentien suuntaan. Pieni rakennus
toimii risteysalueen maamerkkina.

Kuva 79 Rakennuksen julkisivu lanteen Keskustien suuntaan seka sisapihan puoleinen julkisivu
pohjoiseen.
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Kuva 80 rakennuksen julkisivu itdan. Taustalla Keskustien ja Haukivuorentien risteysaluetta.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 2 Paikallisen kehityshistorian kannalta merkittava
rakennus
Rakennushistoriallinen 2 Taajaman alueella harvinainen kohde
Maisemallinen 1 Huonokuntoinen maisemallinen kiintopiste
Yhteensa: 5 Luokka 2

Suojelusuositus: -
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15.Keskustie 67, entinen Osuuskassa

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 67,
491-451-17-16

Koordinaatit

N=6876750.552,
E=510820.627

Rakennusvuosi 1930-luku (1902) Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 15

Paaasiallinen Puu Kattomuoto Satula + kattolyhdyt

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Saumattu pelti,
ruskea

Varitys Vihrea Perustukset Betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu/lasi

Kohteen sijainti kartalla

Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 51
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Nykytila:

Kuva 82 Rakennuksen pohjoinen julkisivu, jossa sijaitsee rakennuksen paasisaankaynti.
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: Kuvat 84 ja 85 Kiinteistolla
sijaitsevia talousrakennuksia. Kuvassa 84 vaalean rakennuksen eteldpéatya ja kuvassa 85 usean
kiinteiston alueella sijaitsevan rakennuksen pohjoispaatya seka lantista julkisivua.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennainen
rakennus

Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanha kohde

Maisemallinen 3 Osa paikallista kulttuurimaisemaa oleva hyvin sailynyt
rakennus

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr
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16.Taloyhtio Ty6kulma, Haukivuoren tyévaenyhdistyksen kerrostalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Suojatie 14,
491-451-17-18

Koordinaatit

N=6876727.680,
E=510951.051

Rakennusvuosi 1980 Laajennukset
Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu
Kayttotarkoitus Asuintalo Kerrosluku 2
Paaasiallinen Tiili, betonielementit | Kattomuoto Tasakatto
rakennusmateriaali
Julkisivumateriaalit Punatiili, Kate Bitumihuopa
peittomaalattu puu,
maalattu betoni
Varitys Punatiili, keltainen, Perustukset Betoni
ruskea, valkoinen
Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Puu

Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 52
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Nykytila:

Kuva 86 Taloyhtié Tyokulman julkisivu itddn Suojatien suuntaan. Horisontaalista rakennusta on
rytmitetty murroksella, joka jakaa rakennuksen kahteen siipeen.

Kuva 87 Rakennuksen pohjoinen pééatyjulkisivu ja murroskohta, jossa sijaitsee porrashuone.
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)

Kuva 89 Rakennuksen eteldinen paaty seka lanteen avautuvat nauhaparvekkeet.
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Kuva 90 Talousrakennuksena kiinteistolla on vain jatekatos.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 2 Hyvin séilynyt, mutta vihemman arvokas rakennus
Rakennushistoriallinen 2 Taajaman alueella edustava kohde
Maisemallinen 3 Osa aluekokonaisuutta oleva hyvin sailynyt rakennus
Yhteensa: 7 Luokka 2

Suojelusuositus: -

69 (84)

KOHDEKORTIT

Haukivuori_kohdekortit_ja_rakennusvuodet_20211116.docx



SWECO %

17.Keskustien kerrostalo

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Keskustie 74,
491-451-17-69

Koordinaatit

N=6876876.775,
E=510800.486

Rakennusvuosi 1972 Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Asuintalo Kerrosluku 2 + kellari

Paaasiallinen Tiili Kattomuoto Tasa

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Punatiili, Kate Bitumihuopa, pelti

peittomaalattu puu

Varitys Punatiili, beige Perustukset Betoni, maalattu
beige

Ikkunat Puu/alumiini Ulko-ovet Lasi/alumiini

Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 52

70 (84)

Kohteen sijainti kartalla

‘ KOHDEKORTIT

Sweco Infra & Rail Oy; Haukivuori_kohdekortit_ja_rakennusvuodet_20211116.docx




LJ
SWECO ﬁ

Nykytila:

Kuva 91 Keskustien kerrostalon julkisivu lanteen rakennuksen piha-alueen ja Pieksamaentien
suuntaan seké paatyjulkisivu etelaan.

Kuva 92 Rakennuksen julkisivut itAdn Keskustien suuntaan seka paatyjulkisivu pohjoiseen.
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Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 2 Hyvin sailynyt, mutta vihemman arvokas rakennus
Rakennushistoriallinen 2 Taajaman alueella edustava kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopiste, joka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 7 Luokka 2

Suojelusuositus: -
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18.Suojatien 1900-luvun alun asuinrakennukset -milj6o

Sijainti Suojatien eteldosa
Rakennusvuosi 1900-1970 -luvut Laajennukset
Suunnittelija Suojelutilanne
Kayttotarkoitus Asuinalue Kerrosluku 1-1,5
Pa&asialliset Puu, punatiili Kattomuoto Satula
rakennusmateriaalit paaasiassa
Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate paaasiassa Pelti
pysty- ja
vaakalaudoistus,
punatiili
Varitys Eri véreja, murretut Perustukset Betoni
savyt paaasiassa
Ikkunat paaasiassa Puu Ulko-ovet Puu
paaasiassa

Y

Kohteen sijainti kartalla
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Aiemmat inventoinnit:

Modernin jaljilla, s. 52

Nykytila:

Kuva 93 lItatieltd kuvattuna itddn pain Suojatien eteldistéa paatd. Kuvan vihred puurakennus ei
rajaudu Suojatiehen, mutta muodostaa ominaisuuksiltaan ja sijainniltaan osan miljoon
kokonaisuudessa.

Kuva 94 Suojatieta kuvattuna etelaan pain. Vihred puurakennus muodostaa paatteen Suojatien
nakymassa. Tietd rajaavat osin rakennukset, osin kasvillisuus ja aidat.
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Kuva 95 Suojatien asuinrakennusten miljé6ta eteldan pain. Osa rakennuksista on uudempia,
kuten kuvan punatiilinen yksikerroksinen asuinrakennus. Katutila on paikoin avara, ja Suojatien
lansipuolella on tontti, jossa ei ole rakennusta.

Kuva 96 Suojatien miljodn vanhimmat asuinrakenukset rajaavat katutilaa ja ovat
pienimittakaavaisia. Myos talousrakennukset ovat tarkeéd osa miljoota. Piha-alueet ovat ,e
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Kuva 97 Miljodta pohjoisen suuntaan kuvattuna. Suojatien 1900-luvun alun asuinrakennusten
kokonaisuus paattyy taustalla nékyviin punatiilisiin kerrostaloihin.

Kuva 98 Miljo6ta eteldan suuntaan alueen alkuosasta kuvattuna. Rakennuskantaan on
muotoutunut kerroksellisuutta.

Arvotus:

Kategoria Pisteet | Arvot

Historiallinen 3 Taajaman kehityshistorian kannalta olennaiset
rakennukset tai rakennuskokonaisuudet

Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanhat kohteet

Maisemallinen 3 Maisemanakyman Kiintopisteet, jotka ovat hyvin
séilyneet

Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: Aluekokonaisuus
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19.Vvadlitie 3

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Vilitie 3,
491-451-17-19

Koordinaatit

N=6876742.865,
E=510887.828

Rakennusvuosi 1930 Laajennukset
Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu
Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa, Kerrosluku 15

asuminen
Padaasiallinen Puu, hirsi Kattomuoto Satula
rakennusmateriaali
Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Pelti, punainen
Varitys Vaalea sininen Perustukset Betoni
Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu

Aiemmat inventoinnit:

Ei tiedossa aiempia inventointeja.

Kohteen sijainti kartalla
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Inventoinnin yhteydessé saatu haastattelutieto
(Rakennuksen asukas 6.10.2021)

Rakennus on haastattelutietojen perusteella valmistunut vuonna 1929, mutta virallinen tieto
rakennusvalvonnassa on 1930. Suunnittelija ei ole tiedossa, rakennus on hirsirunkoinen, eika
sité ole laajennettu. Piharakennuksessa on saatettu pitda hevosta.

Nykytila:

!

Kuva 99 Rakennuksen itdista julkisivua pihan suuntaan ja paajulkisivua pohjoiseen Suojatien
suuntaan.

Kuva 100 Rakennuksen pé&éjulkisivu pohjoiseen Suojatein suuntaan.
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Kuva 101 Rakennuksen julkisivu lanteen. Rakennus rajaa Suojatien kapeaa katutilaa.

Kuva 102 rakennuksen julkisivua eteldén ja itdan pihan suuntiin seka rakennuksen siséénkaynnin
katosta.
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Kuva 103 Piharakennuksen julkisivu lanteen pihan suuntaan. Rakennus rajaa kiinteista sen
itdlaidalla muodostaen suojaisaa pihapiiria. Haastattelutiedon mukaan rakennuksessa on
saatettu pitdd hevosta.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Paikallisen kehityshistorian kannalta merkittava
rakennus
Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanha kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopiste, joka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr, myds osa aluekokonaisuutta
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20.Suojatie 9

Osoite ja
kiinteistdtunnus

Suojatie 9,
491-451-17-25

Koordinaatit

N=6876650.048,
E=510988.536

Rakennusvuosi 1920 Laajennukset

Suunnittelija Suojelutilanne Ei suojeltu

Kayttotarkoitus Yksityiskaytossa Kerrosluku 15

Paaasiallinen Puu Kattomuoto Satula

rakennusmateriaali

Julkisivumateriaalit Puu, peittomaalattu Kate Pelti, vihrea
pystylaudoitus

Varitys Keltainen Perustukset Betoni

Ikkunat Puu Ulko-ovet Puu

Aiemmat inventoinnit:

Ei tiedossa aiempia inventointeja.

Kohteen sijainti kartalla
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Nykytila:

Kuva 105 Paarakennuksen julkisivu etelddn ja talousrakennuksen julkisivu lanteen Suojatien
suuntaan.
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Kuva 106 Rakennuksen sisdaankaynti ja julkisivu pohjoiseen.

Kuvat 107 ja 108 Rakennuksen julkisivu itdén ja koilliseen pihan suuntaan.

Arvotus:
Kategoria Pisteet | Arvot
Historiallinen 3 Paikallisen kehityshistorian kannalta merkittava
rakennus
Rakennushistoriallinen 3 Rakennushistoriallisesti vanha kohde
Maisemallinen 3 Maisemanakyman kiintopiste, joka on hyvin sailynyt
Yhteensa: 9 Luokka 1

Suojelusuositus: sr, myds osa aluekokonaisuutta
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Johtopaatokset

Inventointikorttien tietojen perusteella on todettu rakennusten suojelusuositukset. Suojeltavaksi
suositeltavissa kohteissa on maininta sr. Liséksi osa rakennuksista on osa miljookokonaisuuksia
"Keskustien ja Suojatien valiset kujamiljo6t” seka "Suojatien 1900-luvun alun asuinrakennukset”,
joille suositellaan asemakaavaassa aluesuojelua. Naissa kohteissa on maininta
aluekokonaisuus.

Kohde 11 "Vaisasen kauppakartano” voidaan asemakaavoituksella suojella, mutta maaraysten
tulisi olla rakennusta ennallistavia. Rakennus on Haukivuoren Asemankylan keskeinen liiketalo
ja sen omaleimainen kattomuoto seké erityispiirteitd on edelleen selvasti nahtévissa, vaikka
rakennusta on voimaakkasti uudistettu. Myés muut luokkaan 2 kuuluvat kohteet ovat
asemakaavan sr-merkinnalla suojelussa harkittavissa. Vaikka rakennusta ei olisi suojeltu, ei se
heikenna rakennuksen merkittavyytta paikallisille asukkaille.

Aluesuojelussa on tarpeen kiinnittd& huomiota miljodn ominaispiirteiden sailymiseen;
pienimittakaavaisuuteen, rakennusten sijaintiin suhteessa katu-/tielinjaan sekd mahdollisten
uudis- tai tdydennysrakennusten materiaaleihin ja varitykseen.

Rakennusvuosikartan perusteella kaavamuutosalueen alueen rakennuskanta on idltédan ja siten
myos tyyliltdan pitkalti sekoittunutta, eika selkeitd vuosikymmenkokonaisuuksia muodostu
alueiden suojeltavuuden nakokulmasta lukuun ottamatta kapeita kujamiljoitéa tai 1980-luvun
asuinrakennusten kokonaisuutta, joka ei kuulu varsinaiseen alueeseen.

Luettelo inventointikorttien perusteella luokkaan 1 arvotetuista kohteista:

- Keskustie 76, Osuuskassan liiketalo (s. 7)
- Kiinteistd Oy Rinteenpalsta, entinen Saastépankin toimitalo (s. 10)
- Haukivuoren entinen nimismiehen talo eli Salstenin talo (s. 13)
- Keskustie 56, liike- ja asuinrakennus (s. 17)
- Haukivuoren seurakuntatalo (s. 21)
- Haukivuoren entinen kansakoulu ja nuorisotalo (s. 28)
- Haukivuoren entinen kunnantalo (s. 31)
- Hauki-Halli (s. 35)
- Keskustie 67, entinen Osuuskassa (s. 63)
- Vaélitie 3 (s. 77)
- Suojatie 9 (s. 81)
Aluesuojeluun inventointikorttein perusteella arvotetut kohteet:
- Keskustien ja Suojatein valiset kujamiljoot (s. 52)
- Suojatien 1900-luvun alun asuinrakennukset -miljoo (s. 73)

Liitteet

Rakennusvuosikartta
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1 JOHDANTO

Mikkelin kaupunki laatii asemakaavan muutosta Haukivuoren keskustassa (Ase-
mankylassd) Keskustien molemmin puolin sijaitsevalle alueelle. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen koskien seka
asuin- etta liikerakennuksia. Talld tuetaan Haukivuoren keskustan kehittymistd ve-
tovoimaiseksi vuonna 2019 valmistuneen yleissuunnitelman pohjalta (Sweco
2020).

Mikkelin kaupunki tilasi asemakaavoituksen lahtotiedoksi tarvittavan luontoselvi-
tyksen Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:ltd. Tyon on tehnyt biologi, FM Marko
Vauhkonen.

2 AINEISTO JA MENETELMAT

Luontoselvitys kasitti kuvaan 1 rajatun alueen, joka on laajempi kuin asemakaavan
muutosalue. Selvitysalueen pinta-ala on noin 20 hehtaaria.

[

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti ja rajaus (sininen viiva).
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Selvitysalueelta ei ollut kaytettdvissa aiempia luontotietoja. Tdman tyon osana
tarkistettiin alueen luontotiedot ymparistohallinnon rekistereistd ja paikkatietoai-
neistoista (Suomen ympadristokeskuksen Avoin tieto -palvelu) sekd Suomen Lajitie-
tokeskuksesta (www.laji.fi) ja Suomen Metsakeskuksesta (www.metsakeskus.fi).

Kevaan ja kesdn 2021 aikana tehdyt luontoselvityksen maastotyot suunniteltiin ja
toteutettiin niin, ettd tulosten perusteella voidaan arvioida asemakaavan muutok-
sen luontovaikutuksia. Selvitykset tehtiin asemakaavatarkkuudella soveltaen ym-
paristéhallinnon ohjeita (mm. Séderman 2003, Nieminen & Ahola 2017).

2.1 Maastotoiden toteuttaminen

Rakennetut alueet jatettiin padsdantoisesti luontoselvityksen maastoinventoin-
tien ulkopuolelle. Piha-alueita havainnoitiin kuitenkin tarvittavin osin reunoilta
kuuntelemalla ja kiikaroimalla mm. linnusto- ja lepakkoselvityksessa. Kaikissa
maastotoissa kadytettiin GPS-laitetta (Garmin 62s), jolla kohteet ja havaintopaikat
voidaan paikantaa riittavalla tarkkuudella.

Liito-orava

Liito-oravaselvityksen maastotyot tehtiin 25.4.2021 ymparistohallinnon ohjeiden
(Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017) mukaisesti. Liito-oravan jatoksia etsit-
tiin puustoisilta alueilta liito-oravalle sopivien pesa-, suoja- ja ruokailupuiden ty-
vilta. Naitd ovat mm. kolopuut ja kookkaat kuuset seka lehtipuut, etenkin haavat
ja lepat. Mahdolliset jatdsloydot paikannetaan GPS-laitteella.

Liito-oravan asuttamilta metsaalueilta etsitdan lajin pesadpuita (kolopuut, ri-
supesat), jotka lahiympadristdineen ovat liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaik-
koja. Elinpiirien ydinalueet rajataan kartalle jatoshavaintojen, puuston rakenteen
ja mahdollisten pesdpuiden perusteella. Lisaksi tarkastellaan liito-oravan kaytta-
mia tai lajille mahdollisia puustoisia kulkuyhteyksia ympardiville metsaalueille.

Pesimalinnusto

Pesimalinnustoselvityksen tavoitteena oli selvittdaa ns. huomionarvoisten lajien
(ks. jaljempana) ja pesivalle linnustolle tarkeiden kohteiden esiintyminen. Yleisten
lintujen parimaaria tai reviirien sijaintia ei pyritty selvittdmaan. Inventoinnissa so-
vellettiin lintujen reviirikdyttaytymiseen perustuvaa kartoituslaskentamenetel-
maa (Koskimies & Vaisanen 1988), jossa alue kierretdan jalkaisin huolellisesti lapi
ja havaitut linnut merkitdan karttapohjalle. Laskennat tehtiin varhain aamulla (klo
3.30-9), jolloin pesimapaikoillaan oleskelevat linnut ovat parhaiten havaittavissa
(laulu yms.).

Lintulaskenta toistettiin alueella kaksi kertaa eri aikaan saapuvien muuttolintujen
ja eri aikaan pesivien lajien havaitsemiseksi. Lintulaskennat tehtiin 13.5. ja
13.6.2021. Selvitysalue kuljettiin jokaisella laskentakerralla jalkaisin l&pi niin, ettei
mikdan kohta jadanyt noin 50 metria kauemmaksi kulkureitista. Laskentakierrokset
tehtiin lintujen havaitsemisen kannalta hyvassa sddssa (poutaa, tyynta tai heikkoa
tuulta).
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Laskennoissa merkittiin muistiin kaikki tavatut lintulajit seka kartoille huomionar-
voisten lintujen havaintopaikat kdyttamalld Koskimiehen ja Vaisasen (1988) oh-
jeen mukaisia merkintatapoja. Huomionarvoisia lintuja olivat seuraavat:

e erityisesti suojeltavat ja muut uhanalaiset lajit

o silmallapidettavat lajit

o alueellisesti uhanalaiset lajit

e lintudirektiivin liitteen | lajit

e Suomen erityisvastuulajit

e tikat lukuun ottamatta yleista kapytikkaa

e petolinnut

e merkittavien elinymparistojen, esim. lehtojen ja vanhojen metsien, ilmen-

tajalajit.

Tulokset tulkittiin ns. maksimiperiaatteen mukaisesti, jolloin reviiriksi tulkittiin yk-
sikin pesintaa ilmaiseva havainto (parit, laulavat koiraat, varoittelevat yksilot jne.)
lajille sopivassa ymparistossa. Tulosten perusteella rajataan linnustollisesti mer-
kittavat alueet tai kohteet.

Lepakot

Kaikki maassamme esiintyvat lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajei-
hin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kielletty luonnonsuojelulaissa. Lepakoiden lisaantymispaikkoja ja paivalepopaik-
koja on tavallisimmin vanhoissa rakennuksissa ja luonnonkoloissa.

Lepakot ovat Suomen oloissa aktiivisia tavallisesti (huhti—)toukokuusta syys—loka-
kuuhun. Ne kayttavat mm. ruokailuun eri alueita kesan eri vaiheissa, minka vuoksi
lepakkokartoitus tulee inventointiohjeiden mukaisesti toistaa eri ajankohtina,
alku-, keski- ja loppukesalla.

Lepakkoselvityksen tarkoituksena oli inventoida alueen lepakkolajistoa ja eri lajien
runsautta seka paikallistaa tarkeat lepakoiden ruokailualueet ja niille johtavat
mahdolliset lentoreitit. Selvitys tehtiin yoaikaan reittikartoitusmenetelmalld Suo-
men lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY 2012) ja Bat Conservation Trustin (Col-
lins 2016) suositusten mukaisesti. Lisaksi etsittiin paivaaikaan mahdollisia lepakoi-
den lisdantymis- ja levahdyspaikkoja luonnonkoloista.

Aktiivikartoituksella saadaan pinta-alaltaan pienehkdllad alueella kayttokelpoisinta
aineistoa. Maastokaynnit tehtiin 12.-13.6. ja 25.-26.7.2021. Sa&olot olivat mo-
lemmilla kartoituskerroilla tydhon sopivat (lampétila yli +13 °C, poutaa, tyynta tai
enintdan heikkoa tuulta). Tyolle asetetun aikataulun vuoksi ei loppukesan selvitys-
kdyntid voitu tehda.

Selvitysalueen lepakoille soveltuvat elinymparistot kdveltiin yksityisid piha-alueita
lukuun ottamatta kartoitusoina lapi niin, ettei mikdan alueen osa jadnyt yli 30 met-
rin paahan kulkureitista. Pihojen lepakoita havainnoitiin soveltuvin osin niiden ul-
kopuolelta. Valoisana aikana ennen aktiivikartoitusta etsittiin lepakoiden lisdanty-
mis- ja levdhdyspaikoiksi sopivia kohteita. Niiden luona havainnoitiin mahdollisia
paivapiilosta lahtevia lepakoita ennen auringonlaskua ja varsinaisen kartoituksen
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alkamista seka kartoituksen jalkeen ennen auringon nousua. Tyohon ei sisaltynyt
selvitysalueella olevien rakennusten tarkistamista.

Aktiivikartoitus alkoi valaistusolojen mukaan noin puoli tuntia auringonlaskun jal-
keen. Ennalta suunniteltuja reitteja pitkin kaveltiin rauhallisesti ja lepakoita kuun-
neltiin kannettavan ultradani-ilmaisimen eli lepakkodetektorin (Pettersson D240x)
avulla. Laitteella voidaan havaita lepakoiden padstamat korkeataajuiset kaikuluo-
tausaanet. Hyvalta vaikuttavilla saalistusalueilla pysahdeltiin ja lepakoita havain-
noitiin tarkemmin. Tarvittaessa tallennettiin (Edirol R-09) lepakoiden adnia myo-
hempaa maarityksen varmistamista varten kayttamalla detektorin aikalaajennus-
toimintoa.

Lepakkohavainnot kirjattiin yl6s ja paikannettiin. Todetut lepakoiden kadyttamat
alueet luokiteltiin ja arvotettiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY
2012) ohjeen mukaisesti (luokat I-IIl) seka rajattiin kartalle. Rajaukset perustuvat
lepakkohavaintojen lisaksi niille sopivaksi arvioidun elinympariston esiintymiseen.

Lepakkolajia ei aina pystyta madrittamaan aani- ja nakdhavaintojen perusteella.
Viiksisiippa ja isoviiksisiippa ovat erotettavissa ainoastaan anatomisten rakentei-
den perusteella. Nama lajit kasitellaan tdssa tydssa lajiparina nimella viiksisiippa-
laji.

Kirjoverkkoperhonen

Kirjoverkkoperhonen on EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) laji, jota koskevat
luonnonsuojelulain 49 §:n suojelumdaaraykset. Laji esiintyy Mikkelin seudulla
melko yleisena.

Kirjoverkkoperhosen esiintymista voidaan selvittaa lajin lentokautena kesakuussa
seka loppukesalld—alkusyksylla etsimalla maitikkakasvustoista toukkien kutomia
seittipesia (Nieminen & Ahola 2015, Sierla ym. 2004). Seittipesien etsiminen ei
sisaltynyt tahan tydhon selvitykselle asetetun aikataulun vuoksi.

Kesakuun selvityskaynnilla (10.6.2021) etsittiin ja havainnoitiin aikuisia perhosyk-
siléita ennen kaikkea harvapuustoisilla kuvioilla, metsakuvioiden reunaosissa ja
aukeiden reunoilla, joissa lajin esiintyminen on todennakoisinta. Kaynti tehtiin pai-
vaaikaan hyvissd sadoloissa (aurinkoista ja selkeda, heikkoa tuulta ja poutaa, lam-
potila yli +20 °C). Mahdolliset kirjoverkkoperhoshavainnot kirjataan yl6s ja paikan-
netaan.

Kasvillisuus, arvokkaat luontokohteet ja muut merkittavat eliolajit

Selvitysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppeja, arvokkaita luontokohteita ja putki-
lokasvistoa inventoitiin 5.7.2021, jolloin selvitysalue kaveltiin kattavasti [api raken-
nettuja alueita ja yksityisida pihoja lukuun ottamatta. Taydentavia tietoja oli saatu
jo aiemmilla maastokdynneilla. Alueen rakentamattomilta osilta inventoitiin ja kir-
jattiin muistiin luonnonolojen, kasvillisuuden seka kasviston yleiskuvaus ja mah-
dolliset erityispiirteet.

Maastossa selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen. Naita ovat mm.
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11 §:n
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mukaiset pienvesikohteet, metsalain 10 §:n mukaiset elinymparistdt ja Suomessa
uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018a, b). Lisaksi arvioitiin, onko alu-
eella kohteita, jotka tayttaisivat METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016) ja
tarkasteltiin ekologisia yhteyksid. Luontokohteet rajattiin kartalle ja arvotettiin.

Huomionarvoisten putkilokasvilajien (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b) lajit, eri-
tyisesti suojeltavat, valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaiset lajit, silmallapi-
dettdvat sekd muut vaateliaat tai harvinaiset lajit) esiintyminen inventoitiin ke-
vaan ja kesdan maastokaynneilld. Huomionarvoisten kasvilajien esiintymat paikan-
nettiin ja niista kirjattiin ylés mm. runsaustieto.

Maastokaynneilld havainnoitiin myos muuta elidlajistoa ja arvioitiin huomionar-
voisen lajiston (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(a) lajit, erityisesti suojeltavat, val-
takunnallisesti ja alueellisesti uhanalaiset lajit, silmallapidettavat seka muut vaa-

teliaat tai harvinaiset lajit) kannalta merkittavat elinymparistot tai kohteet seka
mahdolliset lisdselvitystarpeet.

2.2 Luontokohteiden arvottaminen

Arvokkaille luontokohteille (alaluku 3.2) annettiin seuraavan jaottelun mukainen
arvoluokka. Sulkuihin on merkitty vastaava Sédermanin (2003) mukainen arvo-
luokka. Luokkien kriteerit ovat ohjeellisia ja niiden soveltamisessa on huomioitu
mm. kohteen pinta-ala, monipuolisuus, luonnontila ja huomionarvoinen lajisto.

Sédermanin (2003) mukainen luontokohteiden luokittelu:

A Kansainvaliset

B Kansalliset

C Maakunnalliset/seudulliset
D Paikalliset

E Muut

1. Alue, jolla on vain vahaisia luontoarvoja

Kohde edustaa tavanomaista luontoa eika silla esiinny harvinaisia tai uhanalaisia
lajeja tai luontotyyppeja. Kyseessa voi olla myos kohde, jonka luontoarvot ovat
tuhoutuneet ja arvoluokitusta voidaan nostaa arvojen palatessa.

2. Paikallisesti arvokas alue (Soderman luokka D)

Kohde on tavanomaisesta poikkeava elinymparistd, jolla voi esiintyd vahintaan
paikallisesti harvinaisia lajeja, vahintaan paikallisesti merkittavia elinymparistoja
tai kohteella on kohtuullisen edustava luonnontilassa oleva luontotyyppi. Kohteen
edustavuus talld hetkellad ei ole riittavad, jotta se olisi paikallisesti erittdin merkit-
tava.
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3. Paikallisesti erittdin arvokas alue (S6derman luokka D)

Kohteella esiintyy vahintadn paikallisesti harvinainen tai uhanalainen laji, uhan-
alainen tai arvokas elinymparistd, edustava, hyvassa luonnontilassa oleva luonto-
tyyppi tai kohteen ominaispiirteet luovat mahdollisuuden monipuolisen lajiston
esiintymiselle.

4. Maakunnallisesti arvokas kohde (S6derman luokka C)

Kohteella esiintyy Uudellamaalla erityinen tai ainutlaatuinen luontotyyppi tai
uhanalaisen lajin tai lajien elinvoimainen esiintyma. Kohde tayttaa kriteerit, jotka
esitetddn julkaisussa Luonnonympariston arvottamisen kriteeristdé Uudellamaalla
(Salminen & Aalto 2012).

5. Valtakunnallisesti arvokas kohde (Séderman luokka B)

Kansallinen arvo on kohteella, jossa on erityisen edustava kokonaisuus uhanalaisia
lajeja tai luontotyyppeja tai kohde on erityisen arvokas elinymparistdjen koko-
naisuus, joka luo edellytykset runsaalle ja erikoistuneelle lajistolle.

3 TULOKSET

3.1 Yleiskuvaus

Selvitysalueen kallioperd on kiillegneissia ja alueen itdosassa porfyyrista grano-
dioriittia. Maapera on sora- ja hiekkamoreenia. Alueella ei ole vesistoja.

Selvitysalueelta erotettiin seitseman kohdetta, joiden luonnonoloja ja kasvilli-
suutta kuvataan seuraavissa kappaleissa. Alueiden sijainti ilmenee kuvasta 2.
Muilta osin selvitysalueella on pihapuustoa (enimmakseen mantyja ja koivuja; sel-
vitysalueen koilliskulmassa myos lehmuksia, salavia ja vaahteroita seka Keskustien
eteldosan varrella kookas tervaleppa, paljon hopeasalavia seka pari lehtikuusta ja
pihlajaa). Kasvillisuus muodostuu pihoilla tavanomaisista istutuksista seka katujen
varsilla piennar- ja joutomaalajistosta.

Alue 1

Pieksamaentien ja Haukivuorentien kulmauksessa sijainnut rakennus on puretta-
vana ja tontilla kasvaneet koivut on kaadettu (Haukivuorentien reunalle on jatetty
yksi koivu ja kuusi). Entisen piha-alueen lajistoa ovat mm. koiran- ja vuohenputki,
hietakastikka, puna-apila, pietaryrtti, hiirenvirna, koiranheina, peurankello, niitty-
natkelma, ruusuruoho, poimulehdet, siankdrsama, maitohorsma, nurmirélli, aho-
mansikka, voikukat ja sarjakeltano. Piha-alueen itdpuolinen tontti on rehevampi
ja silla vallitsevat koiran- ja vuodenputki.
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Kuva 2. Yleiskuvauksen alueet 1-7.

Alue 2

Rakennettujen piha-alueiden valissd kasvaa vanhaa—varttunutta sekapuustoa
(manty, koivu, pihlaja, raita, kuusi, haapa, tuomi ja harmaaleppa). Kenttdkerrok-
sessa on kulttuurivaikutteisten, lehtomaisten metsien tavanomaista lajistoa, puu-
tarhakarkulaisia ja niittylajejakin (mm. peurankello, hiirenvirna, niittynatkelma).

Alue 3

Suojatien varrella sijaitseva rakentamaton ja rehevoitynyt tontti (kuva 3). Kasvilli-
suuden valtalajeja ovat vuohenputki, komealupiini, hietakastikka, koiranheina ja
vadelma. Punaherukkapensaiden lisdksi alueella kasvaa muutama koivu ja pari
mantya.
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Kuva 3. Alue 3 on vuohenputken ja komealupiinin vallitsema rakentamaton tontti.

Kuva 4. Alueella 4 kasvaa tihea nuori lehtipuusto.

10
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Alue 4

Suojatien, Itatien ja Koulutien rajaama rakentamaton tontti. Nuoren ja tihean leh-
tipuuston muodostavat raita, harmaaleppa, haapa ja koivu (kuva 4). Lisaksi tava-
taan kiiltopajua seka pihlajan ja vaahteran taimia. Lehtomaisen kenttakerroksen
lajeja ovat kielo ja lillukka seka nurmirolli, koiranputki, sarjakeltano, vadelma, met-
sakastikka, pikkutalvikki ja ahomansikka.

Alue 5

Koulualueen itareunalla sijaitsevan metsikdn valtapuusto on harvahkoa varttu-
nutta mannikkéa. Muuna puustona on haapaa, koivua ja kuusta seka pensasker-
roksessa kiiltopajua, pihlajaa ja vaahteraa. Kenttakerroksen lajeja ovat mm. mai-
tohorsma, vuohenputki, nokkonen, hietakastikka, koiranputki, hiirenvirna, pelto-
korte, vadelma, sarmakuisma, pelto-ohdake ja puna-apila. Kasvillisuus on rehevoi-
tynyt ja paikalle tuodun puutarhajatteen vuoksi alueella kasvaa mm. jasmiketta ja
toyhtdangervoa.

Alue 6

Keskustien itapuolella sijaitseva rakentamaton alue, jonka puuston muodostavat
varttuneet koivut, mannyt ja haavat (kuva 6). Alikasvoksena on samoja lajeja seka
vahan kuusta ja vaahteran taimia. Alueen eteldosa on harvapuustoista, jopa puo-
liavointa, ja silla on sailynyt muun lajiston ohella monia niittykasveja: puna-apila,
aho-orvokki, sdrmakuisma, nurmirolli, paivankakkara, ruusuruoho, sarjakeltano,
maitohorsma, koiranputki, vadelma, lillukka, hietakastikka, koiranheina, nurmita-
dyke, hiirenvirna, niittynatkelma, ahopukinjuuri ja peurankello. Katujen varsilla
esiintyy komealupiinia. Lisaksi tavataan ketokaunokkia ja pieni esiintyma silmalla-
pidettavaa ketoneilikkaa.

Metsikon tihedmmassa osassa vallitsevat hietakastikka ja lillukka. Muuhun lajis-
toon kuuluvat mm. metsakastikka, vuohenputki, sudenmarja, ojakellukka ja poi-
mulehdet. Pensaskerroksen lajeja ovat em. lisdksi koiranheisi, tuomi, siperianher-
nepensas ja isotuomipihlaja.

Alue 7

Pieksamaentien itdpuolella kasvaa kantatien ja tonttien valissa varttunutta koivu-
valtaista sekapuustoa. Aluskasvillisuudessa tavataan samaa lajistoa kuin alueilla 4
ja 5.
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Kuva 5. Nakyma alueelta 6.

3.2 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella tai sen valittdmaéssa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suo-
jeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.

Vuoden 2021 luontoselvityksessa ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat luonnon-
suojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n
mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen kri-
teerit. Metsadlakia ei sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja met-
satalouteen osoitettuja alueita.

Selvityksessa ei todettu uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula & Raunio ym. 20183,
b) tai METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016) tayttdvia kohteita.

3.3 Merkittavat eliolajit

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit

Vuoden 2021 inventoinneissa ei tehty havaintoja liito-oravan tai kirjoverkkoper-
hosen esiintymisesta. Alueella on vain vahan naille lajeille soveltuvia elinymparis-
toja eika selvitysalueelta ole mydskaan aiempia tietoja kummankaan lajin esiinty-
misestd. Alueella ei ole sellaisia kirjoverkkoperhosen toukkien ravintokasvien
(metsd- ja kangasmaitikka) esiintymiad, joissa voisi sijaita lajin lisddntymispaikkoja.
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Lepakkoselvityksessa tehtiin vain vdhan havaintoja yhdestd lajista, pohjanlepa-
kosta (5 kpl; ks. kuva 6). Havainnoista on poistettu selvat paallekkaisyydet. Kesa-
kuun kadynnilld pohjanlepakkohavaintoja tehtiin nelja ja heinakuussa vain yksi. Hei-
nakuun 2021 poikkeuksellinen kuumuus ja kuivuus vahensi varmastikin tarjolla ol-
leen hydnteisravinnon maaraa. Selvitysalueella ei todettu lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja, mutta todennakdisesti niitd sijaitsee vanhoissa rakennuk-
sissa, joita ei tdssa tyossa tarkistettu. Havaintojen perusteella ei ole perusteltua
rajata arvokkaita lepakkoalueita (vrt. SLTY 2012).

Selvitysalueella ei arvioitu olevan muille luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeille so-
veltuvia elinymparistojd. Esimerkiksi vitasammakon, sudenkorentojen ja sukelta-
jien tarvitsemat vesistot tai kosteikot puuttuvat kokonaan.

metria

Kuva 6. Lepakkoselvityksessa tehdyt pohjanlepakkohavainnot (ympyrasymbolit). Kesdkuun ha-
vainnot on merkitty punaisella ja heindkuun havainto vihredlla symbolilla. Ketoneilikkaesiinty-
man sijainti on merkitty keltaisella tahdella.
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Pesimélinnusto

Vuoden 2021 lintulaskennoissa todettiin selvitysalueella pesivdna tai reviirilla seu-
raavat 26 lajia: harakka, harmaasieppo, hernekerttu, keltasirkku, kirjosieppo, ka-
pytikka, laulurastas, lehtokerttu, leppélintu, metsdkirvinen, mustarastas, paju-
lintu, peippo, pikkuvarpunen, punakylkirastas, punarinta, rakattirastas, sepel-
kyyhky, sinitiainen, talitiainen, tervapadsky, varis, varpunen, viherpeippo, viher-
varpunen ja vastarakki.

Pdaosa selvitysalueen linnuista on yleisia metsien tai erilaisten kulttuuriymparis-
ton lajeja (ks. Valkama ym. 2011). Ns. Punaisen kirjan (Hyvarinen ym. 2019) lajeja
tavattiin viisi: Tervapadsky, varpunen ja viherpeippo on luokiteltu Suomessa erit-
tdin uhanalaisiksi (EN); lisaksi harakka ja vastarakki ovat silmalldpidettavia (NT) la-
jeja. Huomionarvoisten lajien reviirit tai pesapaikat sijaitsivat poikkeuksetta jo ra-
kennetuilla alueilla tai sijainti jai epaselvdksi (esim. lentavat tervapadaskyt).

Selvityksen tulosten perusteella ei ollut perusteltua rajata linnustollisesti arvok-
kaita kohteita.

Muut lajit

Selvityksessa ei tehty havaintoja huomionarvoisista (ks. alaluku 2.1) putkilokasvi-
lajeista lukuun ottamatta ketoneilikkaa (kuva 7). Se on luokiteltu (Hyvarinen ym.
2019) Suomessa silméllapidettavaksi lajiksi. Pienen ketoneilikkasiintyméan (noin 70
kukkivaa versoa) sijainti Keskustien reunalla on merkitty kuvaan 6.

Kuva 7. Silmalldpidettavaa ketoneilikkaa kasvaa Keskustien reunalla.
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Alueen luontotyyppien ja kasvillisuuden perusteella arvioitiin, ettei selvitysalu-
eella todennakoisesti ole muita sellaisia kohteita tai elinymparistja, jotka olisivat
huomionarvoisille elidlajeille tarkeita. Selvityksen perusteella ei esiteta taydenta-
via lajistoinventointeja.

4 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Haukivuoren Keskustien luontoselvityksessa ei todettu sellaisia erityisia luontoar-
voja, jotka olisi lainsdddanndstd johtuen otettava huomioon alueen asemakaavoi-
tuksessa.

Ekologiset yhteydet ovat metsien tai virtavesien muodostamia kulkureitteja, joita
pitkin eldimet ja kasvit voivat levittaytya muutoin epaedullisten alueiden lapi. Sel-
vitysalue on lahes kokonaan rakennettua taajama-aluetta, eika sen lapi ole nyky-
tilanteessakaan olemassa toimivaa ekologista yhteytta. Alueella tavattavalle lajis-
tolle (mm. monet linnut, pohjanlepakko) olisi kuitenkin eduksi, jos mahdollisim-
man suuri osa nykyisista puustoisista alueista pystytaan sailyttamaan.

Selvityksessa tavattujen huomionarvoisten lintulajien erityinen huomioiminen
asemakaavoituksessa ei ole tarpeen. Lajit ovat rakennettuihin ymparistoihin so-
peutuneita ja niistd useimmilla reviirien sijainti voi vaihdella vuodesta toiseen.
Keskustien reunalla todettu silmallapidettavan ketoneilikan kasvupaikka voidaan
huomioida, jos mahdollista.

5 LAHTEET JA KIRJALLISUUS
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1. Perustiedot

Bruttoala
Rakennustilavuus
Rakennusvuosi
Laajennusvuosi
Merkittavimmat suoritetut
kunnostukset/muutostyo6t

Paikoitusalueet
Aluevarusteet
Perustukset
Rakennusrunko
Ulkoseinat ja julkisivut
Ikkunat

Katon muoto

Katon materiaali

Lammitysmuoto
Lammonjako
Vesijohtoverkosto
Viemariverkosto
Pumppaamot
Ilmanvaihto
Jadhdytys
Sprinklerijarjestelma
Rakennusautomaatio

www.granlund.fi
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Perustiedot
1538 m?

Granlund

5635 m?

1958

Toimisto-osan kellarin pintaremontti vuonna 2011.

Rakenteet
Asfaltoitu pysakointialue

Lipputangot, kaiteet, jateastiat

Terasbetonianturat, maanvarainen terasbetonilaatta (arvioitu paikan paalla)

Tilli- ja terasbetonirakenteiset pysty- ja vaakarakenteet, puurakenteinen kattoristikko (arvioitu paikan paalla)

Puhtaaksimuurattu tiili

Padosin 3-lasisia puurakenteisia ikkunoita

Harjakatto

Pelti
LVIA
Kaukolampo

Keskuslammitys vesikiertoisilla pattereilla

Kunnallinen, putket oletettavasti kuparia

Kunnallinen, putket oletettavasti valurautaa ja muovia

Koneellinen ilmanvaihto lammontalteenotolla (toimisto-osa), painovoimainen (asunto-osa)

Toimisto-osan neuvotteluhuoneen jadhdytysyksikko, asunto-osan kylmékellareissa (Lahde: YIT:n energiakatselmusraportti)

On (ohjaa lammitystd, ilmanvaihtoa, valaistusta ja kylmakellarin jadhdytysta)
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Sahkosyotto 400V /50 Hz
Sahkdjakelu Padkeskus ja ryhmakeskukset
Valaistus P&aosin loisteputket

Paloilmoitusjarjestelma Paloilmoitinjarjestelma (Lismar, ei osoitteellinen)

VI =B EROVAEIEI SN 18  Turvavalaistusjdrjestelma (Teknoware, ei osoitteellinen), Rikosilmoitinjarjestelmad, Kamerajarjestelma

www.granlund.fi
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2.Rakenteet

Jarjestelma (Talo 90)

D5 Putkirakenteet alueella

D5 Putkirakenteet alueella

D5 Putkirakenteet alueella

D6 Viherrakenteet

D6 Viherrakenteet

D7 Paallysrakenteet

D8 Aluevarusteet
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Kiireellisyys:
Vilitdon korjaustarve (2023) [ |
Lahivuosien korjaustarve (2024-2027) [ |
Pitkan aikavalin korjaustarve (2028-2032) ]
Rakenteen ja materiaalien kuvaus, Kiireellisyys = Kustannusarvio

(vuosi) €ALV0 %

korjaushistoria, tamanhetkinen kunto ja toimenpide-ehdotukset

Salaojien olemassaolosta ja kunnosta ei ole tietoa.

Salaojien olemassaolon selvitys, huuhtelu ja videokuvaus 2023 5000 €
Suositellaan, etta salaojien olemassaolo selvitetdan ja jarjestelmalle suoritetaan huuhtelu ja videokuvaus

toimintakunnon varmistamiseksi ja tarvittavien korjaustoimenpiteiden maarittamiseksi.

Salaojajdrjestelmdn rakentaminen 40 000 €
Suositellaan salaojajarjestelman rakentamista rakenteiden kosteusrasituksen vahentamiseksi, mikali
sellaista ei ole olemassa. Sisaltdad perusmuurin vedenerityksen ja kiviaineskaistan rakentamisen seka
pintamaan kallistusten sekéa korjauksessa vaurioituneiden asfalttialueiden korjaukset.

Viherrakenteet ovat kohtalaisessa kunnossa. Viheralueiden ja sokkelien valista puuttuu kiviaineskaista.
Pintamaan kallistukset ovat monin paikoin riittamattomat tai kallistus on rakennusta kohti.

Kiviaineskaistan lisidminen ja pintamaan kallistuskorjaukset
Suositellaan kiviaineskaistan lisddmista ja pintamaan kallistuskorjausten suorittamista salaojajarjestelman
rakentamisen yhteydesséa rakenteiden kosteusrasituksen vahentamiseksi.

Asfalttialueet ovat kohtalaisessa kunnossa. Asfalttialueella on paikoittaisia halkeamia. Laatoitetut alueet
ovat kayttokunnossa.

Asfaltin paikkakorjaukset 2032 5000 €
Suositellaan, ettéa tarkastelujaksolla varaudutaan asfalttialueiden paikkakorjauksiin.

Betonilaatoitusten uusiminen F23
Suositellaan, etta betonilaatat uusitaan tarkastelujaksolla paasisaankdynnin portaiden kunnostusten

yhteydessa.

Lipputangot, jateastiat ja kaiteet ovat padosin kohtalaisessa kunnossa. Kaiteiden maalipinnat ovat kuluneet
ja niissa on varjdytymaa.

Teraskaiteiden maalaus 2030 1000 €
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Jarjestelma (Talo 90)

D9 Ulkopuoliset rakenteet

F1 Perustukset

F12 Perusmuurit, -pilarit ja
palkit

F13 Alapohjat
F2 Rakennusrunko
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Suositellaan, ettd terdskaiteet maalataan kayttokunnon yllapitamiseksi.

Tukimuurit ovat kohtalaisessa kunnossa. Maalipinnat ovat paikoin kuluneet. Suojapeltien maalipinnassa on
paikallisia lohkeamia seka varjdytymaa.

Tukimuurien pesu ja maalaus 2030 1000 €
Suositellaan, ettd tukimuurien pinnat pestdan ja maalataan kdyttékunnon yllapitamiseksi.

Perustuksissa ei padosin havaittu painumia. Kellarin arkistotilan seindn alaosassa havaittiin merkittava
halkeama, joka saattaa olla rakenteiden painumisen aiheuttamaa. Asunto-osan perustukset katselmoitiin
vain ulkopuolelta.

Halkeamakohdan rakennetutkimus, toimenpiteiden maarittely ja korjaustéiden suorittaminen 50 000 €
Suositellaan, etta kellarin arkistotilan halkeamakohta tutkitaan ja méaaritelldan tarvittavat
korjaustoimenpiteet. Suositellaan, ettd korjaustoimenpiteet suoritetaan maariteltyjen
korjaustoimenpiteiden mukaisesti. Hintavaikutus voi olla merkittavasti pienempi, mikali suurilta
korjaustoilta valtytaan.

Sokkelipinnat ovat padosin huonossa/kohtalaisessa kunnossa. Sokkelin maalipinta on monin paikoin
lohkeillut. Sokkelissa kiinni oleva nurmialue aiheuttaa kosteusrasitusta sokkelin maalipinnoille.
Perusmuurin vedeneristyksen olemassaolosta ei ole tietoa. Mahdollisen vedeneristyksen tekninen
kayttoika on tullut loppuunsa.

Perusmuurin vedeneristyksen rakentaminen
Suositellaan, ettd perusmuurin vedeneritys rakennetaan mahdollisen salaojajarjestelman rakentamisen
yhteydessa rakenteiden kosteusrasituksen vahentamiseksi.

Sokkelin maalaus
Suositellaan, ettd sokkelit maalataan perusmuurin ja salaojajarjestelman jalkeen.

Alapohjassa ei havaittu halkeamia tai painumia. Asunto-osan alapohjia ei katselmoitu.

Rakennusrungossa havaittiin halkeamia kellarin arkistotilan seinissa seka valipohjassa. My6s kellarin
porraskaytavan pilareiden paissa oli halkeamia. Kellarin arkistotilan seindssa oli myos kosteusvaurion jalkia.
Asunto-osan rakennusrunkoa ei katselmoitu.

Halkeamakohtien rakennetutkimus, toimenpiteiden maarittely ja korjaustéiden suorittaminen
Suositellaan, ettd halkeamakohdat ja kosteusvauriokohta tutkitaan ja maaritellaan tarvittavat
korjaustoimenpiteet. Suositellaan, ettd korjaustoimenpiteet suoritetaan maariteltyjen
korjaustoimenpiteiden mukaisesti.
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Jarjestelma (Talo 90)

F21 Vaestonsuoja
F23 Portaat

F31 Ulkoseinat

F32 Ikkunat

F34 Julkisivun tdydennysosat

F41 Ylapohja

F43 Ylapohjavarusteet
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Padsisddankdynnin portaat ja invaluiska ovat kayttokunnossa. Portaiden betoni- ja kivilaatat laatat ovat
melko suorassa, mutta betonipinnat ovat vanhat ja niissa on varjaytymia ja kayton jalkia.

Betonilaattojen uusiminen ja padsisdankaynnin portaiden suoristus
Suositellaan, etta kaikki betonilaatat uusitaan ja padsisaankdynnin portaat suoristetaan tarvittavilta osin.

2026 5000 €

Ulkoseinien tiilipinnat ovat padosin kohtalaisessa kunnossa. Tiilissa seka saumoissa on paikallisia lohkeamia
seka kosteuden aiheuttamaa varjaytymaa. Takapihan puolella rakennusten liittymé&dkohdassa on merkittava
kosteuden aiheuttama vauriokohta, jossa saumat ovat kuluneet ldhes kokonaan pois, tiilet ovat
tummuneet ja niissd on pinnalla kasvustoa.

Julkisivun paikkakorjaukset
Suositellaan, ettad julkisivun vauriokohdat tutkitaan ja suoritetaan tarvittavat toimenpiteet kdyttékunnon
yllapitamiseksi.

10 000 €

Ikkunat ovat huonossa / kohtalaisessa kunnossa. Toimisto-osan ikkunoiden maalipinnat hilseilevat ja
puuosat ovat paikoin tummuneet. Osa asunto-osan ikkunoista oli rikki. Asunto-osan ikkunat katselmoitiin
vain ulkopuolelta maan pinnan tasalta.

Toimisto-osan ikkunoiden uusiminen
Suositellaan, ettd vanhat ikkunat uusitaan ja ikkuna-aukoille suoritetaan tarvittavat tiivistyskorjaukset
kdyttokunnon yllapitdmiseksi seka ilmavuotojen vahentdamiseksi.

2028 40000 €

Asunto-osan parvekkeiden alapintojen maalipinnat irtoilevat ja pinnoilla on kasvustoa.

Parvekkeiden kunnon tutkiminen, toimenpiteiden maarittely ja korjaustdiden suorittaminen
Suositellaan, ettad parvekkeiden kunto tutkitaan ja tarvittavat korjaustoimenpiteet maaritellaan, mikali
asuntorakennus pditetadn ottaa kdyttoon. Suositellaan, ettd korjaustoimenpiteet suoritetaan
madriteltyjen korjaustoimenpiteiden mukaisesti. Kustannus arviolta 10 000 €.

Peltikatto ja raystaskourut olivat tarkastushetkelld padosin lumen peitossa. Nakyvilld olevissa kohdissa
peltikaton maalipinta on ehja. Kattoluukun kohdalta ylapohjarakenne vaikutti kuivalta ja hyvakuntoiselta.

Peltikaton maalaus

2027 10 000 €

Katolla on ulko-ovien kohdalla lumiesteet. Muuten kattoturvatuotteita ei ollut. Katon pinta oli kierroksen
aikana todella liukas.

www.granlund.fi
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Jarjestelma (Talo 90) Rakenteen ja materiaalien kuvaus, Kiireellisyys = Kustannusarvio
korjaushistoria, tamanhetkinen kunto ja toimenpide-ehdotukset (vuosi) €ALV 0%
Kattoturvatuotteiden ja talotikkaiden uusiminen 2027 10 000 €
Suositellaan, etta katoille uusitaan nykymaaraysten mukaiset kattoturvatuotteet seka talotikkaat alueella
liikkuvien seka katolla tydskentelevien henkiliden turvallisuuden varmistamiseksi.

FA4 Kattoikkunat Eiole.

FA6 Ulkotasot ja terassit Ei ole.

F5 Taydentavat sisdosat Sisdovet, alakatot ja porraskaiteet ovat hyvassa kunnossa.

F6 Tilojen pintarakenteet Seind-, katto- ja lattiapinnat ovat pddosin hyvassa kunnossa. Lattioissa on paikallisia kulumisen jalkia.
Kellarin arkistotilan seinissa on paikallista maalin hilseilya seka katto- ja seindpinnoilla halkeamia. Toisen
kerroksen aamiaishuoneen seinissa oli myos halkeamia. Vesivahinkoaluetta ei katselmoitu.

Seina- ja kattopintojen maalauskorjaukset
Suositellaan, ettd vaurioituneet seina- ja kattopinnat maalataan mahdollisten rakennekorjausten
yhteydessa.

Yhteensa 182000 €

www.granlund.fi
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3.LVIA-jarjes

Jarjestelma (Talo 90)

G1 Lammitysjarjestelmat

G2 Vesi- ja viemari-
jarjestelmat

G3 llmastointijarjestelmat

G4 Kylmatekniset
jarjestelmat

J6 Rakennusautomaatio-
jarjestelmat

www.granlund.fi
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Kiireellisyys:
Vilitén korjaustarve (2023) [ |
Lahivuosien korjaustarve (2024-2027) -
Pitkan aikavalin korjaustarve (2028-2032) ]

Rakenteen ja materiaalien kuvaus, Kiireellisyys Kustannusarvio
korjaushistoria, tamanhetkinen kunto (vuosi) €ALV0 %

Lammonjakohuoneeseen ei paasty kierroksen aikana. Kaukolampdpaketti on oletettavasti 2000-luvun
alkupuolelta ja se on uusimisen tarpeessa.

2023 20 000 €

Kaukolampopaketin uusiminen

Suositellaan, ettd kaukolampdpaketin ika ja kunto selvitetadn. Suositellaan, ettd kaukolampopaketti
uusitaan, patterien termostaattiventtiilit uusitaan ja olemassa olevat linjasdatoventtiilit uusitaan ja
verkosto sdadadetaan.

Vesi- ja viemadrijarjestelmien suunnitelmia ei ollut kdytettdvissa. Toimisto- ja asunto-osan vesi ja
viemadrijarjestelmat ovat oletettavasti padosin alkuperdiset.

Vesi- ja viemarijarjestelmien tutkiminen

2023 5000 €
Suositellaan, ettd vesi- ja viemadrijarjestelmat tutkitaan korjaustarpeiden maarittamiseksi.

Vesi- ja viemadrijarjestelmien uusiminen 2030 100 000 €
Suositellaan, etta vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan kayttékunnon ja vesivuotojen valttamiseksi.

llImanvaihtojarjestelma on oletettavasti 2000-luvun alkupuolelta. Ei uusimistarpeita.

limanvaihtojarjestelman nuohous 2025 30 000 €
Suositellaan, ettd ilmanvaihtojarjestelmat nuohotaan seka kuituldhteet paikannetaan ja poistetaan.

Asunto-osan kylmatiloihin ei paasty kierroksen aikana. Kylmatilojen kylmatekniset jarjestelmat ovat
oletettavasti kdyttokunnossa ja vaatii tarkastelujaksolla vain normaalit huoltotoimenpiteet. Toimisto-osan
jaahdytyslaitteen jadhdytysaine on R410A, joka poistuu kdytosta tarkastelujakson aikana.

Toimisto-osan jadhdytysjarjestelmdn uusiminen 2032 3000 €
Suositellaan, etta jadhdytysjarjestelman uusimiseen varaudutaan tarkastelujaksolla.

Rakennusautomaatiojdrjestelma on 2000-luvun alusta.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusiminen 2025 20 000 €
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Jarjestelma (Talo 90) Rakenteen ja materiaalien kuvaus, Kiireellisyys Kustannusarvio
korjaushistoria, tamanhetkinen kunto (vuosi) €ALV0 %

Suositellaan, ettd rakennusautomaatiojarjestelman uusimiseen varaudutaan tarkastelujaksolla.

178 000 €

Yhteensa

www.granlund.fi
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Kiireellisyys:

Valitdn korjaustarve (2023)

Lahivuosien korjaustarve (2024-2027)
Pitkan aikavalin korjaustarve (2028-2032)

1

4.S3hko- ja tietojarjestelmat
Jarjestelma (Talo 90) Rakenteen ja materiaalien kuvaus, Kiireellisyys Kustannusarvio
korjaushistoria, tamanhetkinen kunto (vuosi) €ALV0 %

2025

2025 20 000 €

H1 Aluesdhkoistys Ulkovalaisimia rakennuksen seindssa. Alkuperaiset ja uusimisen tarpeessa.

Ulkovalaisimien uusiminen
Suositellaan, ettd ulkovalaisimet uusitaan LED-valaisimiksi energiatehokkuuden parantamiseksi seka
hoitokustannusten vahentamiseksi
H2 Kytkinlaitokset ja Jakokeskus uusittu kellarin osalta. Paakeskusta ja muita jakokeskuksia ei paasty tarkastelemaan kierroksen
jakokeskukset aikana. Padkeskus on pohjakuvien perusteella asunto-osan kellarissa.

Kustannusvaraus keskusten uusimiselle tai siirrolle

Suositellaan, ettd asunto-osan puoleisten sahkdkeskusten kunto tarkastetaan. Mikali ne ovat hyvassa
kunnossa, suositellaan ne siirrettavaksi virasto-osan puolelle. Mikali ne ovat huonokuntoiset, suositellaan
ne uusittavaksi virasto-osan puolelle.

H3 Johtotiet Johtotiet ovat tehty padosin laskettujen kattojen ylapuolella. Suuressa osassa huoneita on seindlle
kiinnitetyt johtokanavat, jotka ovat hyvassa kunnossa.

H4 Johdot ja niiden Kaapelointi on tehty ainakin kellarin osalta TN-S -jarjestelmdn mukaisesti 5-johdinjarjestelmalla. Kellarin

varusteet jakokeskuksessa on vikavirtasuojat vain osalle ryhmista. Nykymaaraysten mukaan kaikille pistorasiaryhmille

tulisi olla vikavirtasuojaus, joten vikavirtasuojaukset tulee lisdtd muutostdiden yhteydessa.
Vikavirtasuojien lisdys kellarin jakokeskukseen

Suositellaan, ettd kellarin jakokeskukseen lisdtaan vikavirtasuojat kayttéturvallisuuden ja laitevahinkojen
ehkadisemiseksi.

H5 Valaisimet Kiinteiston valaisimet ovat pdaosin loisteputkivalaisimia. Kiinteiston valaisimet suositellaan vaihdettavan
LED-valaisimiksi energiatehokkuuden ja huoltokustannusten vahentamiseksi.
Sisdvalaisimien uusiminen LED-valaisimiksi 30000 €

Suositellaan, etta sisavalaisimet uusitaan LED-valaisimiksi energiatehokkuuden parantamiseksi seka
hoitokustannusten vahentamiseksi

www.granlund.fi
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Jarjestelma (Talo 90) Rakenteen ja materiaalien kuvaus,
korjaushistoria, tamanhetkinen kunto

Kiireellisyys Kustannusarvio
(vuosi) €ALV0 %

H6 Lammittimet, kojeet ja Kierrolla ei havaittu sdhkoisia lammitysjarjestelmia.
laitteet
J5 Turva- ja valvonta Paloilmoitinjarjestelm&na on Lismarin ei osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma. Turvavalaistusjarjestelman
jarjestelmét keskus on akullinen Teknoware TKT3122. Poistumistievalaisimet ovat 24 V pienoisloisteputkivalaisimia,
jotka ovat uusimisen tarpeessa. Kiinteistdssa on liiketunnistimilla varustettu rikosilmoitinjarjestelma, jonka
kunnosta ei ole tietoa. Kiinteistdssa on myds kamerajarjestelma.
Paloilmoitinjarjestelman uusiminen 2028 10000 €
Suositellaan, etta paloilmoitinjarjestelma uusitaan turvallisuuden varmistamiseksi.

Poistumistievalaisimien uusiminen 2024 7 000 €
Suositellaan, ettd uusitaan turvallisuuden varmistamiseksi.

Muut sahkojarjestelmat Kiinteiston katolla ja ilmanvaihtokonehuoneessa on vdestohalytinlaitteisto.
Yhteensd 73 000 €

www.granlund.fi
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5. Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

5.1. Epailykset kiinteistdon haitta-aineista
Haitta-aine

Asbesti

Elohopea
PCB

Lyijy
Kromi
Koboltti

PAH-yhdisteet

Kylmaaineet, rajoitukset

Muut

‘ Rakennusmateriaali, sijainti ja haitan riski
Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

‘ Ehdotettu toimenpide

Asbestikartoitus on pakollinen ennen vuotta 1994 rakennettuja
rakennuksia. Suositellaan suorittamaan asbestikartoitus ennen
purku- ja korjaustdiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustdiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustoiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustoiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustoiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on todennakoista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustdiden aloittamista.

Rakennusvuoden 1958 perusteella esiintyminen on mahdollista.

Suositellaan suorittamaan haitta-ainekartoitus ennen purku- ja
korjaustdiden aloittamista.

Toimisto-osan erillinen jadahdytysyksikkd katolla. Kylmaaine on
R410A, joka on poistumassa markkinoilta lIdhivuosina.

Kylmaaineita on oletettavasti myos asunto-osan kylmaétilojen
kylmalaitteissa. Naihin tiloihin ei padssyt kierroksen aikana.

Suositellaan uusimaan jaahdytysyksikko ja selvittdamaan kylmatilojen
mahdolliset kylmdaineet.

5.2. Havainnot kosteusvaurioista tai mikrobikasvustoista
Jarjestelma (Talo 90)

F2 Rakennusrunko

Kuvailu, sijainti ja haitan riski
Kellarin arkistotilan seindn maalipinta hilseilee takapihan puoleiselta
kulmalta.

Ehdotettu toimenpide

Suositellaan poistamaan hilseilevd maali ja maalaamaan
vaurioituneet alueet. Suositellaan rakentamaan salaojitus seka

www.granlund.fi
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perusmuurin vedeneristys ennen kellarin seindn kunnostustoita.
Suositellaan mittaamaan seindrakenteiden kosteudet ennen
kunnostustoita.

F6 Tilojen pintarakenteet Osassa tiloissa oli vesivahingon jalkeinen kuivatus kdynnissa.

Muut Asunto-osa on ollut tilaajan antaman tiedon mukaan kylmillaan Mikali asunto-osa halutaan ottaa uudelleen kdyttdon ja peruskorjata,
useampia vuosia. Tiloihin ei kierroksella pdasty, mutta oletettavasti tulee nykyisien rakenteiden kunto tutkia korjaustoimenpiteiden
rakenteet ovat jollain tasolla vaurioituneet kosteudesta. laajuuden maarittamiseksi.

5.3. Epailykset turvallisuusriskeista
Jarjestelma (Talo 90) ‘ Kuvailu, sijainti ja haitan riski Ehdotettu toimenpide
F43 Ylapohjavarusteet Ylapohjan kattoturvatuotteet ovat riittamattomat. Kirjattu PTS-toimenpiteisiin.

www.granlund.fi
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6. Maaraaikaistarkastukset

Jarjestelma / Tarkastuspdiva / vastuutaho
maaraaikaistarkastus

Palotarkastus Ei tietoa.

Lisatietoja, toimenpide-ehdotukset

Suositellaan, etta palotarkastuksen ajankohtaisuus
tarkastetaan.
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Tarkastuksesta vastaava henkilo ja

tarkastusvali

Tarkastusvali:

e Uudiskohteisiin erityinen palotarkastus

e Yleinen palotarkastus sdadnnollisesti 1-10
vuoden vélein riippuen pelastuslaitoksen
riskiluokituksesta

Pelastussuunnitelma Ei tietoa.

Suositellaan, ettd pelastussuunnitelman
ajantasaisuus tarkastetaan.

Yhteydessa palotarkastukseen: Palotarkastaja
tarkistaa, ettd pelastussuunnitelma on ajan tasalla.
Yleensa suositellaan pdivitysta vuosittain.

Savunpoistolaitteisto -

Varmistettava, ettd palotarkastuksen puutteet on
korjattu. Laki vaatii, etta laitteisto on tarkastettu ja
toiminnallisuus testataan saannollisesti.

Automaattinen -

sammutusjarjestelma

Tarkastettava valtuutetun tarkastajan toimesta 2
vuoden valein.

Savon Sammutinhuolto Oy /
23.6.2022

Paloletkut ja sammuttimet

Seuraava tarkastus 6/2023.

Tarkastettava valtuutetun tarkastajan toimesta 2
vuoden vdlein, mutta jos kdsisammutin on
sdilytettdessa alttiina esimerkiksi kosteudelle,
tarinalle, lampotilojen vaihtelulle tai pakkaselle, se
on tarkastettava vuosittain.

Jaahdytyslaitteiden Ei tietoa.

vuototarkastus

Kylmaaineita |16ytyy mahdollisesti asunto-osan
kylméakellareista. Suositellaan, etta
jaahdytyslaitteiden tilanne tarkastetaan.

F-kaasuja sisaltavien, kiintedsti asennettujen
jaahdytyslaitteiden tarkastusvali:

e 5-50tCO2-ekv = 12 kk valein

e 50-500 t CO2-ekv > 6kk vilein

e 500t COz-ekv tai enemman - 3kk vilein

Tukesin hyvdaksyman huoltoliikkeen toimesta. Jos
kaytdssa on vuodonilmaisin, tarkastusvalit
kaksinkertaistuvat.

www.granlund.fi
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Automaattinen
paloilmoitinjarjestelma
Sahkolaitteisto, yli 35A
EENIELCENEER

Sahkolaitteisto, yli 1000V
osia sisaltavat laitteistot,
liittymisteholtaan

yli 1600kVA:n
pienjannitelaitteistot
Hissit

Liukuportaat

Nosto-ovet, yli 2,9 m

www.granlund.fi
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Kiwa / 15.8.2019

Seuraava tarkastus vuonna 2024.

Yleensa 3 vuoden vilein riippuen huolto-ohjeista,
valtuutetun tarkastajan toimesta.

Ei tietoa.

Suositellaan, etta sahkolaitteiston tarkastuksen
ajankohtaisuus tarkastetaan.

Tarkastettava 10 vuoden valein valtuutetun
tarkastajan toimesta.

Tarkastettava 10 vuoden vdlein valtuutetun
tarkastajan toimesta. Sahkolaitteiston kaytonjohtaja
nimettava, kun muuntaja on osa kiinteistoa.

Uusi laite tarkastettava 2 vuoden sisalla
kdyttoonotosta, sen jalkeen 2 vuoden valein
valtuutetun tarkastajan toimesta.

Tarkastettava 4 vuoden sisalld kdyttoonotosta, sen
jalkeen 4 vuoden vdlein valtuutetun tarkastajan
toimesta.
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7. Maaraaikaistarkastukset

7.1. Dokumentit

Paivamaara ‘ Tekija Sisalto
10.10.2022 Useita Tarjouspyyntdaineisto (ARK-pohjakuvat ja kosteusraportit)

7.2. Haastatellut henkilot

Henkilo
Jani Koikkalainen Mikkelin kaupunki

Merkittavimmat remontit ja jarjestelmatiedot

www.granlund.fi
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LASKENTAMUISTIO

1. L3htotiedot ja kustannusindeksi

Kustannusarvio on maaritelty vanhojen arkkitehtisuunnitelmien seka Mikkelin kaupungin Jani
Koikkalaisen toimittamien laht6tietojen mukaisesti.

Kustannusindeksing on kaytetty Mikkeli 97,7 (11/2022).

Kustannusarvion laadinta perustuu seuraaviin asiakirjoihin ja tietoihin:
— Kohdekaynti, 9.11.2022
— Vanhat arkkitehdin pohjapiirustukset

2. Kustannuslaskennan lahtoétilanne ja vaatimukset

2.1. Lahtoétilanne

Kustannusarvion lahtokohtana on ollut selvittaa kustannukset seuraaville vaihtoehdoille:
1. Haukivuoritalon kokonaisvaltainen peruskorjaus

2. Toimisto-osan peruskorjaus

3. Asunto-osan purku

Ennen kustannusarvion tekemista kohteeseen on tehty tekninen kuntoarvio, jossa on arvioitu
kohteen tarvittavat PTS-toimenpiteet. Naita toimenpiteita ei ole sellaisenaan huomioitu kustan-
nusarvioissa, vaan ne ovat omia kokonaisuuksiaan. Vaihtoehtojen 1. ja 2. toimenpiteet ja kustan-
nukset sisaltavat osittain samoja asioita, jotka ovat kirjattu tekniseen kuntoarvioon.

2.2. Vaatimukset

Vaihtoehto 1. Haukivuoritalon kokonaisvaltainen peruskorjaus
— Tilojen olemassa olevia kayttotarkoituksia vastaavat toiminnot nykyaikaistettuna
— Tyot, suunnittelu ja rakennuttaminen

Vaihtoehto 2. Toimisto-osan peruskorjaus
— Tilojen olemassa olevia kayttotarkoituksia vastaavat toiminnot nykyaikaistettuna
— Tyot, suunnittelu ja rakennuttaminen

Vaihtoehto 3. Asunto-osan purku

— Asunto-osan purku ja jatemaksut

— Jaavan toimisto-osan ja puretun asunto-osan liitoskohdan tarvittavat korjaus- ja muutostyot
— Todennakadiset asbestipurkutyot seka jatemaksut

— Suunnittelu ja rakennuttaminen

— Tayttotyot ja pintamaan ennallistaminen

3. Arvioidut kustannukset

Vaihtoehto 1. Haukivuoritalon kokonaisvaltainen peruskorjaus
Arvioitu kokonaiskustannus on 2 349 000 € alv 0 %

www.granlund.fi
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— Toimisto-osan peruskorjaus 849 000 € alv 0 %
— Asunto-osan peruskorjaus, 1 500 000 € alv 0 % (900 m?, 1 667 €/m?)

Vaihtoehto 2. Toimisto-osan peruskorjaus
Kustannuslaskentaohjelmalla laskettu kokonaiskustannus on 849 000 € alv 0 %

Vaihtoehto 3. Asunto-osan purku
Urakoitsijalta saatu arvio kokonaiskustannuksista on 120 000 € alv 0 %.

4. Rakentamisen johtotehtadvat ja tyomaatehtavat

Vaihtoehto 1. Haukivuoritalon kokonaisvaltainen peruskorjaus

Huomioitu seuraavasti:

— Toimisto-osan peruskorjaus: vaihtoehto 2. mukaisesti

— Asunto-osan peruskorjaus: kaikki normaalit rakentamisen johtotehtavat ja tydmaatehtavat
sisaltyvat arvioituun nelihintaan

Vaihtoehto 2. Toimisto-osan peruskorjaus

Huomioitu seuraavasi:

— Tyomaakate: kdytetty “Muu Suomi” -alueen kateprosenttia

— Tyomaapalvelut: kustannuslaskentaohjelman (TAKU) antamat vakioarvot
— Tyonjohto: arvioitu hankkeen perusteella (6 kuukautta)

— Tyomaan puhtaanapito: arvioitu hankkeen perusteella (6 kuukautta)

— Nostot ja siirrot: arvioitu hankkeen perusteella (6 kuukautta)

Vaihtoehto 3. Asunto-osan purku
Kaikki normaalit rakentamisen johtotehtavat ja tydmaatehtavat sisaltyvat urakoitsijan kokonais-
kustannusarvioon.

5. Hanketekijat

Vaihtoehto 1. Haukivuoritalon kokonaisvaltainen peruskorjaus

Huomioitu seuraavasti:

— Toimisto-osan peruskorjaus: vaihtoehto 2. mukaisesti

— Asunto-osan peruskorjaus: rakennuttaminen, suunnittelu ja hankevaraus sisaltyvat neliéhin-
taan

Vaihtoehto 2. Toimisto-osan peruskorjaus

Huomioitu seuraavasi:

— Jarjestelmat: kustannuslaskentaohjelman (TAKU) antamat, lisatty AV-jarjestelmaélle varaus
5000 €

— Rakennuttaminen: kustannuslaskentaohjelman (TAKU) antamat vakioarvot
— Riskivaraus: arvioitu 10 % kokonaiskustannuksista

Vaihtoehto 3. Asunto-osan purku

Huomioitu seuraavasti:
— Rakennuttaminen, suunnittelu ja hankevaraus on arvioitu kokonaissummana 30 000 €

www.granlund.fi
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TAKU™

Hanke:
Haukivuoritalo

Keskustie 49
51600 Haukivuori

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

30.11.2022

Sivu 1/1

Atte Santapukki
Granlund Mikkeli Oy

Hankesuunnittelu

Mikkeli

94,0 /1.2022

97,7 /11.2022

650 m2, 763 brm2, 2 798 rm3
763 brm2

650 m2
51,8%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 115 000 177 13,5
B2 Rakennustekniset tyot 374 000 575 44,0
B3 LVI-tyot 135 000 208 15,9
B4 Sahkotyot 140 000 215 16,4
B5 Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 762 000 1172 89,8
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 86 000 132 10,2
Muut kustannukset 86 000 132 10,2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 849 000 1306 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 204 000 314
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1052 000 1619
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TAKU™

TAVOITEHINTA

30.11.2022
Sivu 1/2

Atte Santapukki
Granlund Mikkeli Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
Haukivuoritalo Paikkakunta: Mikkeli
Haahtela-ind.: 94,0/ 1.2022
A Hintataso: 97,7/ 11.2022
Keskustie 49 Laajuus: 650 m2, 763 brm2, 2 798 rm3
51600 Haukivuori Hankekoko: 763 brm2
Jakaja: 650 m2
Korjausaste: 51,8%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 62 000 95 7,3
Rakennuttaminen ja valvonta 46 000 71 54
Liittymismaksut 7 000 11 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 115 000 177 13,5
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyot
1 Rakennuksen maaty6t
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet
3 Runko- ja vesikattorakenteet 21 000 32 25
4 Taydentéavat rakenteet 80 000 123 9,4
5 Sisapuoliset pintarakenteet 123 000 189 14,4
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 11 000 17 13
7 Konetekniset tyot 258
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 78 000 120 9,2
Kate 61 000 94 7,1
Yhteensa 374 000 575 44,0
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 29 000 45 34
71 Vesi- ja viemarityot 58 000 89 6,8
71 Muut putkity6t 2000 3 0,2
72 llmanvaihtoty6t 44 000 68 5,2
72 Saéatolaitteet 2000 3 0,2
72 Muut iv-tyot 552 1 0,1
Yhteensa 135 000 208 15,9
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Sivu 2/2

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 50 000 77 5,9

Sahkon jakelu 12 000 18 14

Sahkokeskukset 8 000 12 0,9

Muu sahko 70 000 108 8,2

Yhteensa 140 000 215 16,4
B5 Erillishankinnat
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 762 000 1172 89,8
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 86 000 132 10,2
Muut kustannukset 86 000 132 10,2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 849 000 1306 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 204 000 314
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1052 000 1619
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

30.11.2022

Sivu 1/3

Atte Santapukki
Granlund Mikkeli Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
Haukivuoritalo Paikkakunta: Mikkeli
Haahtela-ind.: 94,0/ 1.2022
A Hintataso: 97,7/ 11.2022
Keskustie 49 Laajuus: 650 m2, 763 brm2, 2 798 rm3
51600 Haukivuori Hankekoko: 763 brm2
Jakaja: 650 m2
Korjausaste: 51,8%

TILOJEN KORJAUSASTEET %

Pinta- Seind Katto Lattia Kalus Ikku- Ovet Vali- Erit.v.Ap er. Runko Ulko- Ulko- L&m- Vesi, IV-  IV-  Muu Valais Sahké Sahkd Sahko Erill.
Osa Tilanimike ala pinta pinta pinta teet nat seind seind rak. vaip. tasot mitys viem kan. kone LVV tus jako keskus muu han
m2 % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % %

KELLARIKERROS

A Porrashuone 5,6 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Kaytava 33,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Toimisto 16,8 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Kahvio 41,2 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Lepohuone 43 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A wc 4,5 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Wec-huone 2,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Wec-huone 3,2 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Wec-huone 3,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Sosiaali/m 6,2 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Sosiaali/n 9,9 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Varasto 3,7 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
A Paperivarasto 10,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
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Pinta- Seind Katto Lattia Kalus Ikku- Ovet Vali- Erit.v.Ap er. Runko Ulko- Ulko- L&m- Vesi, IV- IV- Muu Valais Sdhké S&hkd Sahkd Erill.

Osa Tilanimike ala pinta pinta pinta teet nat seind seind rak. vaip. tasot mitys viem kan. kone LVV tus jako keskus muu han

m2 % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % %

A Kellari 59,9 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
Pinta-ala yhteensa 204,5

KERROS 1

B Porrashuone 5,6 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Kaytava 49,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Toimisto 13,7 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Yhteispalvelupiste 28,7 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Sihteeri 17,8 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Kaytava 6,8 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Aamiaishuone 18,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Wec-huone 2,4 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Wec-huone 2,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Wec-huone 15 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Wec-huone 15 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Varastotila 12,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Varasto 8,5 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Varasto 17,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Varastohuone 20,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Toimistohuone 15,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Toimistohuone 15,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Toimistohuone 15,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

B Tuulikaappi 13,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
Pinta-ala yhteensa 263,1

KERROS 2

C Porrashuone 5,2 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 40 120 110 100 110 110 0

C Nimismies 16,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Poliisi 24,5 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Kanslia 16,3 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
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Pinta- Seind Katto Lattia Kalus Ikku- Ovet Vali- Erit.v.Ap er. Runko Ulko- Ulko- L&m- Vesi, IV- IV- Muu Valais Sdhké S&hkd Sahkd Erill.

Osa Tilanimike ala pinta pinta pinta teet nat seind seind rak. vaip. tasot mitys viem kan. kone LVV tus jako keskus muu han

m2 % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % %

C Raktst 33,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Valtuustosali 40,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Kaytava 40,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Wec-huone 3,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0

C Vaate 4,0 100 100 100 110 130 40 40 0 0 20 0 0 120 140 80 20 120 110 100 110 110 0
Pinta-ala yhteensa 182,3
Pinta-ala yhteensa 649,9
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TAKU™

TAVOITEHINTA

30.11.2022
Sivu 1/2

Atte Santapukki
Granlund Mikkeli Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
Haukivuoritalo Paikkakunta: Mikkeli
Haahtela-ind.: 94,0 /1.2022
A Hintataso: 97,7/ 11.2022
Keskustie 49 Laajuus: 650 m2, 763 brm2, 2 798 rm3
51600 Haukivuori Hankekoko: 763 brm2
Korjausaste: 51,8%
TILALUETTELO, KORJAUSHINTA
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta mz/tila kpl m?2 kor.% €/m2 €
A Kellarikerros
A Porrashuone 5,6 1,0 6 44 1334 7 500
A Kaytava 33,3 1,0 33 48 1151 38300
A Toimisto 16,8 1,0 17 49 1192 20 000
A Kahvio 41,2 1,0 41 51 1277 52 600
A Lepohuone 4,3 1,0 4 45 840 3600
A wc 4,5 1,0 5 85 3488 15 700
A Wec-huone 2,3 1,0 2 90 4422 10 200
A Wec-huone 3,2 1,0 3 85 3703 11 900
A Wec-huone 33 1,0 3 91 4179 13 800
A Sosiaali/m 6,2 1,0 6 55 1344 8300
A Sosiaali/n 9,9 1,0 10 54 1252 12 400
A Varasto 3,7 1,0 4 52 1215 4 500
A Paperivarasto 10,3 1,0 10 51 1080 11 100
A Kellari 59,9 1,0 60 40 679 40 700
Yhteensa 14 205 52 1225 250 600
B Kerros 1
B Porrashuone 5,6 1,0 6 48 1204 6 700
B Kaytava 49,0 1,0 49 47 1037 50 800
B Toimisto 13,7 1,0 14 50 1251 17 100
B Yhteispalvelupiste 28,7 1,0 29 49 1323 38 000
B Sihteeri 17,8 1,0 18 53 1252 22 300
B Kaytava 6,8 1,0 7 47 988 6 700
B Aamiaishuone 18,0 1,0 18 59 1238 22 300
B Wec-huone 2,4 1,0 91 4543 10 900
B Wec-huone 2,3 1,0 91 4317 9900
B Wec-huone 15 1,0 2 94 3698 5500
B Wec-huone 15 1,0 2 94 3664 5500
B Varastotila 12,3 1,0 12 40 749 9200
B Varasto 8,5 1,0 9 38 938 8 000
B Varasto 17,0 1,0 17 41 876 14 900
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Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta mz/tila kpl m?2 kor.% €/m2 €
B Varastohuone 13,0 1,5 20 37 852 17 000
B Toimistohuone 14,0 11 15 51 1468 22 000
B Toimistohuone 18,0 0,8 15 52 1396 20 900
B Toimistohuone 15,0 1,0 15 51 1446 21 700
B Tuulikaappi 4,0 3,3 13 51 1689 22 000
Yhteensa 22 263 50 1260 331 600
C Kerros 2
C Porrashuone 5,2 1,0 5 49 1237 6 400
C Nimismies 16,3 1,0 16 47 1438 23 400
C Poliisi 245 1,0 25 48 1341 32900
C Kanslia 16,3 1,0 16 47 1429 23300
C Raktst 33,0 1,0 33 49 1303 43 000
C Valtuustosali 40,0 1,0 40 68 1903 76 100
C Kaytava 40,0 1,0 40 48 1075 43000
C Wec-huone 3,0 1,0 3 88 4 005 12 000
C Vaate 4,0 1,0 4 44 1611 6 400
Yhteensa 9 182 53 1462 266 600
Yhteensa 45 650 52 1306 848 800
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteenséa
HANKINTAHINTA 1306 849 000
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 313 204 000

HANKINTAHINTA YHTEENSA

1619 1052 000
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TAKU™

Hanke:
Haukivuoritalo

Keskustie 49
51600 Haukivuori

HANKETEKIAT

Aluetyot
Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet

Rakennuksen lisakustannukset

Hissit
Asuntonhissit

Henkilbhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

1215 m?

627 m?
m2
m2

142 m?

82 m?

852 m?

a dh o dd

kpl

kpl

3krs
920 m?

brm?

%

%

%
%
%
%
%

%

%

%

TAVOITEHINTA
30.11.2022

Sivu 1/2

Atte Santapukki
Granlund Mikkeli Oy

Vaihe: Hankesuunnittelu

Paikkakunta:
Haahtela-ind.:
Hintataso:

Mikkeli

Laajuus:
Hankekoko: 763 brm2

Jakaja: 650 m2
Korjausaste: 51,8%

Sadevesiviemarginti
Ulkovarusteet
Ulkopuoliset rakenteet
Autokatokset
Lammityspistorasiat

Ulkovalaistus

Rakennuksen perustaminen
Kantavan alapohjan osuus

Paalutussyvyys

Kerrosluku

Kerrosluku
Henkildluku
Nopeus m/s
Kerrosluku

Kuorma

94,0/ 1.2022
97,7/ 11.2022
650 m2, 763 brm2, 2 798 rm3

500 m#/kaivo
3133 €
19406 €
ap
kpl
€

%

jm

krs
kg

%
%
%
%
%
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Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Vaipan korjaus
Ulkoseinan rakenne
Ulkoseinan pinnoite
Ikkunat

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat

Suunnitelutehtavat

Tontti
Tonttitehtavat
Liittyminen

Maa-alueen kehittdminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Viliaikainen toiminta
Kayttoonotto

Rahoitus

Markkinointi

Varaukset
Hankevaraukset

Hankevaraukset

8895 €
2404 €
1841 €

525 m?
525 m?
69 m2

a d o dd

a dh @ b

76 000 €
€

100 %
100 %
100 %

%
%
%

€lyks
€lyks
591 €/yks

+6,2 %
+8,4 %

+1,0%

100 %

Kulunvalvonta
Paloilmoitus

AV-jarjestelma

Muut erillislisat

Réaystaat
Vesikatto ja ylap. rakenne

Ulkotasot, parvekkeet

Suunnitelu- ja hallintotehtavat

Hankevaraus

TAVOITEHINTA

3631 €
11234 €
5000 €

a @ o d d M o o o o b

74 jm
363 m?

0 m?2

a dh @ b

Sivu 2/2

100 %
100 %
100 %

%

%

%

€lyks
€lyks
€lyks
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